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Dobry deii prajem,

od 1. aprila 2025 nadobudne G¢innost’ zakon ¢. 201/2022 Z. z. o vystavbe v zneni neskor§ich
predpisov (d’alej len ,,Zakon*), ktory nahradi pdvodny zakon &. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (,,Stavebny zdkon*) v zneni neskorsich predpisov.

Moje meno je Ing. arch. Maté Asboth a v oblasti stavieb a architektury pésobim uz niekolko
rokov. V ramci svojej €innosti Vam viem pontknut’ architektonickG podporu pri zosuladeni
skuto€ného stavu nehnutelnosti s pozadovanym stavom podla legislativy. Zakon prinasa
zmeny v suvislosti so stavbami, ktoré boli postavené pred 1. aprilom 2024 a neboli
predmetom stavebného konania. To v sebe zahfila skuto¢nost’, Ze podla Zakona nebude
mozné dodatoéne povolit’ (zlegalizovat’) stavby postavené bez povolenia.

Chcel by som upriamit’ Vasu pozornost’ na skuto¢nost’, ze podla § 65 ods. 2 Zdkona konania
zacaté na stavebnych dradoch podla Stavebného zdkona, ktoré neboli pravoplatne skonéené
rozhodnutim vo veci do 31. marca 2025, sa dokon¢ia na stavebnom trade podl'a Stavebného
zdkona a nie podl'a Zékona. To znamena, Ze ak v najblizsich diioch, resp. tyzdiioch pristapite
k stavebnému konaniu, tak dodato¢né povolenie existujicej stavby nie je zo zakona vylic¢ené.
Po novom by teda malo platit’ pravidlo: ,,nepovolena stavba = odstranenie.

Ak v tejto suvislosti potrebujete vykresy k projektovej dokumentacii pre stavebné konanie
(dodato¢né povolenie stavby), viem Vam pontknut’ svoje sluzby. Tiez Vam viem poradit’
ohl'adom stavebnotechnickych otdzok, pripadne Vam viem sprostredkovat’ odbornika pre
dodatoc¢né povol'ovacie konania.
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Tisztelt Cimzett,

2025. aprilis 1-jét6l hatalyba 18p a 201/2022 Z.z. térvény (a tovabbiakban: "Torvény"), amely
helyettesiti a 50/1976 Zb. torvényt az épitkezési tervezésrl és az épitési rendrél (Epitési
torvény) késobbi modositasokkal egylitt. Ezen jogszabalyvaltozdsok célja az elbzetes
engedély nélkiil felépitett épiiletekkel kapcsolatos jogi keretrendezés.

A nevem Ing. arch. Asboth Maté, okleveles épitészmérndk vagyok és évek ota foglalkozom
épitészettel és telepiiléstervezéssel. Szakmai tevékenységem keretében épitészeti
segitségnyujtast kindlok Onnek az ingatlan jelenlegi 4llapotanak jogszabalyi eléirdsoknak
valé megfeleltetése soran. A Torvény alapjan azok az épliletek, amelyeket 2025. 4prilis 1-je
elott épitettek fel, és nem voltak engedélyezve, mar nem fognak engedélyezhetévé valni.
Az 0j Torvény rendelkezése értelmében tehat a kovetkezd jogi norma kertil alkalmazasra:
"Jogsértd épitmény = lebontds".

Fel szeretném hivni figyelmét arra, hogy a Torvény 65. § (2) bekezdése értelmében azok az
tigyek, amelyekben az épitési hatdsdgok az Epitési torvény szerinti eljarast még marcius 31-e
elstt nem fejezték be jogerds hatdrozattal, a tovdbbiakban is az Epitési torvény szerinti
hatdsagi eljarasokhoz tartoznak, és nem a Torvény szerinti eljarasokhoz. Ennek jelentése az,
hogy ha a kozeljovében vagy a kovetkezd hetekben bekapcsolddik egy ilyen eljarasba, az
engedélyezett éplilet engedélyeztetése a jogszabaly értelmében nem kizart.

Ebben a vonatkozasban, amennyiben engedélyezési dokumentaciokra van sziiksége az épitési
hatdsagi eljarashoz (a mar 1étezd épiilet modositott engedélyezése), szolgaltatdsaimat kindlom
Onnek. Emellett tudok tanicsot adni az épitéstechnikai kérdésekkel kapcsolatban illetve
szakértot tudok kozvetiteni Onnek a tovabbi engedélyezési elj arasokhoz . Q\RTONICKY 4
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Tisztelettel ...




