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Predmetom ndvrhu ,UPN obce Krdlovi¢ove Kraéany —Zmeny a doplinky & 5“ su vyznaéené zmeny v zdvéiznej

textovej casti:

aaaaaaaaaaaaaaa text platného UPN, schvdleného uznesenim ¢. 2/2010/0Z zo dria 25.03.2010 (v
zneni neskorsich zmien a doplnkov (,ZaD ¢. 1“, ,,ZaD ¢. 2“, ,ZaD ¢. 3“. ,,ZaD ¢. 4”)

aaaaaaaaaaaaaaa doplriany text ,,ZaD é. 5

aaaaaaaaaaaaaad vypustany text ,ZaD & 5“

UPN Uzemny plan

PD projektova dokumentdcia

USES uzemny systém ekologickej stability.

R-USES regiondlny Uzemny systém ekologickej stability

M-USES miestny Uzemny systém ekologicke] stability

NP nadzemné podlazie

b.j. bytova jednotka.
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Cl.1:  Uvod

Cl.2:  Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia

Cl.3:  Pripustné, obmedzujlce a vylu¢ujice podmienky na vyuZitie jednotlivych pléch pre funkéné a
priestorovo homogénne jednotky

Cl. 4. Zasady a regulativy pre umiestnenie obytnej vystavby
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Cl.8: Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnét, pre ochranu a vyuZivania
prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorby krajiny, pre vytvaranie a udrZiavanie ekologickej
stability, vratane ploch zelene

O
(o)
1

Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

O

.10: Vymedzenie zastavaného Gzemia obce
Cl.11: Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

Cl. 12: Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov, pre asanaciu
a pre chranené cCasti krajiny

Cl. 13: Urcenie, pre ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvilit nasledné stupne Gzemno-planovacej
pripravy po schvaleni UPN-0 - urbanistické $tudie

Cl. 14: Zoznam verejnoprospesnych stavieb

v s e v

Clanok 1

Uvod

Navrh regulativov Uzemného rozvoja formuluje zdsady priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia, vo forme regulativov, obsahujucich zavazné pravidld, ktoré stanovuju opatrenia v
Uzemi, vyjadruju podmienky vyuZitia Uzemia a podmienky umiestiiovania stavieb.

Do zavaznych &asti Uzemného planu vymedzenom uzemim UPN-O Kralovicove Kradany sa v zmysle
Viyhlasky MZP SR ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentécii,
§12, ods. (4) a (6) pism. a) -1), zaleriuju nasledovné regulativy:

3 | UPns.r.o.



Uzemny plan obce Kralovi¢ove Kraéany — Il. Zavizna textova ¢ast | © 2024

Clénok 2

Zasady aregulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania
uzemia

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

Zakladné clenenie rieseného Uzemia sidla je v sulade s vykresom ¢. 2 02 - Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania katastralneho GUzemia, ochrana a tvorba prirody a
krajiny, zavazné ¢asti v M 1:10 000.

RieSené Uzemie predstavuje ucelentd, homogénnu, funkénu a priestorovu jednotku, reprezentujicu
zastavané Uzemie, Uzemie navrhované do zastavaného Uzemia, Uzemie navrhované na iné funkcéné
vyuZitie a ostatné plochy v prevaznej miere vo forme PP (polnohospodarska poda) a LPF (lesny p6dny
fond) v rozsahu katastralneho uzemia obce.

Riesené Uzemie sa v zakladnej funkcii bude rozvijat ako obytné, so zodpovedajicou obcianskou
vybavenostou, dopravnou a technickou infrastruktirou, vratane vyuZivania pléch PP a LPF v
katastralnom uzemi obce.

Hlavnou rozvijajucou sa doplnkovou funkciou bude rekreacnd, vytvarajuca priestor pre rozvoj
rekreacnych zariadeni, pre objekty a vybavenost v suvislosti s vytvorenim podmienok na Sportové a
rekreacné vyzitie obyvatelov a navstevnikov obce.

Navrhovand obytna vystavba v prevainej miere vo forme IBV, bude nadvazovat na existujicu s
dorazom na skompaktnenie liniovej urbanistickej Struktury sidla.

Prevladajuci typ stavebnej ¢innosti budd predstavovat novostavby, doplnkovy typ - prestavby,
pristavby a nadstavby existujucich objektov a aredlov.

Navrhovana obcianska vybavenost bude slustredena v prevaznej miere do centralnej ¢asti obce, v
ramci existujucich a blizkych nezastavanych dotykovych pléch, s dérazom na posilnenie vyznamu a
priestoru centra, dalej na vytypovanych plochach pre Specificky navrhované funkéné vyuzitie Uzemia
a ostatnu zakladnu obciansku vybavenost.

V katastrdlnom Gzemi obce je nutné akceptovat prvky Uzemného systému ekologicke]j stability a
dodrziavat podmienky stanovené v R-USES-e, vratane re$pektovania ostatnej hodnotnej bioty a
genofondu

Dominantou obce budt bude nadalej aredl parku.

Za zasady a regulativy rozvoja dopravnej infrastruktiry povazovat navrhované riesenie v UPN-O,
ktoré je dokumentované v sprievodnej sprave a vykrese ¢. 2 02 - Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania katastralneho Uzemia, ochrana a tvorba prirody a krajiny,

zavazné cCasti v M 1:10 000 a—M—1:5000,—wkrese—€—4—\Atkres—verejrého—depravnéhowbavenia
Gzemiavmierke1:10-000.

Za zasady a regulativy rozvoja technickej infrastruktiry povazovat navrhované rie$enie v UPN-O,
ktoré je dokumentované v sprievodnej sprave a vykrese ¢. 2 02 - Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuzwanla katastralneho Uzemia, ochrana a tvorba prlrody a krajlny,
z4vazné Casti v M 1:10 000
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" Lol dei erke1:10-000.

(12) Dostupnymi prostriedkami trvalo zvySovat kvalitu Zivotného prostredia v obci.

(13) Pre celé vymedzené katastralne Uzemie platia vSeobecne pripustné, obmedzujice a vylucujlce
podmienky uvedené v ¢l. 3 bod (1) a pre ciastkovo vymedzené funkéné a priestorovo homogénne
jednotky oznacené pismenami A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, M, N, O, P, S, T vo vykrese ¢. 2 02 -
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania katastrdlneho Uzemia,
ochrana a tvorba prirody a krajiny, zavazné casti v M 1:10 000 a—M—2:50808 platia stanovené
podrobnejsie pripustné, obmedzujice a vylu€ujuce podmienky jednotlivych ploch uvedené v ¢l. 3.
bod (2).

Clénok 3

Pripustné, obmedzujice avylucujuce podmienky na vyuzitie ploch pre
funkcné a priestorovo homogénne jednotky

(1) VSeobecné podmienky platné pre celé katastralne izemie obce:

a)

b)

Jednotlivé plochy vymedzené a vyznacené v UPN-O su uréené vyhradne na navrhované funkéné
vyuzitie a k nemu prislichajlice nevyhnutné zariadenia.

Etapizacia vystavby na existujucich i navrhovanych plochach je moznd v sulade s postupnou
realizaciou ucelenych casti dopravnej a technickej infrastruktury jednotlivych blokov, ulic a
domoradi vo vazbe na zrealizovanu dopravno-technickud infrastrukturu.

Mimo ploch, uréenych na priemysel a vyrobu, nie je mozné zriadit v Uzemi Ziadne zavadné
vyrobné a iné prevadzky, sluzby a funkcie, ktoré budi mat negativny vplyv na kvalitu byvania a
zatazovanie rekrea¢ného vyuZivania Uzemia a ochranu prirody, najméa aktivity produkujice
nadmerny hluk, zadpach, prasnost, vyzadujuce pravidelnd, ale aj obcasnu dopravni obsluhu
tazkou dopravou alebo funkcie spdsobujlce estetické zavady v Gzemi.

V navrhovanych obytnych castiach Uzemia sa pripusta drobnochov malych hospodarskych
zvierat, pri dodrzani vSetkych poZadovanych hygienickych podmienok a vSeobecne platnych
noriem. V tychto Uzemiach sa vylu€uje velkochov hospodarskych zvierat.

V Uzemi sa nepripusta vystavba provizérnych objektov, pripadnd vystavba doplnkovych
hospoddrskych a obsluznych objektov, v rdmci navrhovaného funkéného vyuzitia, ako su
napriklad garaze, technické vybavenie, hospodarske stavby budu sucastou jednej stavby,
pripadne prepojeného stavebného komplexu so zosuladenim s architektdrou zdkladnej funkcie
objektu.

Maximalna zastavanost na akomkolvek pozemku vymedzenom zakladnou funkciou nepresiahne
vratane pripadnych doplnkovych, hospodarskych a obsluznych casti a prislichajicich
spevnenych pléch 50%, v pripade lokalit ¢. 16, 17 nepresiahne 30%. Vynimka plati pri
navrhovanych Sportovych plochach, plochach estataréhe obclianskeho vybavenia a plochach pre
vyrobu a priemysel, kde plati obmedzenie max. zastavanosti aredlu, ¢i pozemku 75%, v lokalite
€. 20 a 41 90% a na v sucasnosti realizovanej vystavbe v prevaznej miere IBV v historicke] Casti
obce, kde max. zastavanost pozemku nepresiahne 75%. Pri navrhovanych plochach ¢. 21-30, 32,
34, 36, 39, 40, 42 plati obmedzenie max. zastavanosti (vratane spevnenych ploch) 40% aje

v I ( I In |)§Q°E
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(2)

k)

Min. miera ozelenenia je odvodena od uréenej max. zastavanosti — pri max. zastavanosti 30%
musi dosiahnut min. 70%, pri max. zastavanosti 40% min. 60%, pri max. zastavanosti 50% min.
50%, pri max. zastavanosti 75% min. 25%, pri max. zastavanosti 90% min. 10%,.

V ramci obytnej vystavby sa pripusta umiestfiovanie neprevladajlicej doplnkovej vybavenosti
obchodu, sluzieb, rekredcie a administrativy pri dodrZani podmienok prislusnej legislativy,
vratane noriem a predpisov, ¢i hygienického obmedzovania okolitej vystavby.

V celom katastralnom Uzemi reSpektovat poziadavky a obmedzenia vyplyvajuce zo zédkona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, a Gzemie evidované ako chranené alebo navrhované
na ochranu v zmysle platnych opatreni uvedenych v R-USES-e.

Povolovat vystavbu objektov a komplexov objektov podliehajicich posudzovaniu vplyvov na
Zivotné prostredie v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov az po dodrzani
podmienok a ustanoveni vyplyvajucich z posudenia.

Povolovat vystavbu na plochach, pre ktoré je potrebné schvalit podrobnejsiu izemnoplanovaciu
dokumentaciu zény - urbanisticku studiu zény, respektive zastavovaci plan zony az po schvaleni
tychto uzemno-planovacich podkladov a dokumentov.

Na plochach LPF hospodarit v zmysle schvéaleného lesohospodarskeho planu.

BlizSie Specifikované podmienky platné pre vymedzené Gzemia oznacené pismenami A, B, C, D, E, F,
G HLJKMN,O,P,S, Tvo vykrese ¢. 2 02 - Komplexny vykres priestorového usporiadania a
funkéného vyuZivania katastralneho Uzemia, ochrana a tvorba prirody a krajiny, zavazné Casti v M
1:10 000 a-M-1:5000.

a)

vymedzené Gzemia s oznacenim A - nova zastavba IBV (individualna bytova vystavba)

al) Plochy si vymedzené a urcené pre obytnu vystavbu vo forme IBV, vratane verejnej zelene,
obsluznych komunikacii a technickej infrastruktury zabezpecujlcej jej obsluhu.

a2) Spo6sob zastavby na navrhovanych obytnych plochach bude rieseny prevazne z izolovanych
rodinnych domov swmerou pezemkov-od 500 m* de2000-m?% s max. poctom nadzemnych
podlazi 2NP a max. vySkou stavieb +9,0 m nad uroven upraveného terénu. Stavebna Ciara
je urcend vo vzdialenosti 6 m od okraja komunikdcie. Je pozadované dodrziavanie min.
vymery stavebnych pozemkov pre RD a min. Sirky pristupovej komunikacie:

— privystavbe 1 RD s 1 b. j. - min. vymera stavebného pozemku 500 m? / 1 RD, min. Sirka
komunikacie 12,0 m

— pri vystavbe 1 RD s2 b. j. - min. vymera stav. pozemku 750 m? / 1 RD, min. Sirka
komunikacie 12,0 m

— pri vystavbe 1 RD s3 b. j. - min. vymera stav. pozemku 1000 m? / 1 RD, min. Sirka
komunikacie 12,0 m

a3) Pre danu plochu nie je0 nutné vypracovat podrobnejsi zastavovaci plan - urbanistickd
$tudiu zény (US-Z). Pripravu vystavby vo vymedzenom Uzemi mozno riadit priamo
Uzemnym a stavebnym konanim. Umiestfiovaniu stavieb IBV musi predchadzat projektova
priprava komunikacii a technickej infrastruktury a ndslednda vlastna realizacia uvedenych
podmienujucich stavieb.

a4) Rozsah podzemného podlaZia je moiny v zmysle potrieb jednotlivych investorov RD,
objekty je mozné riesit aj bez podpivnicenia.

a5) Kazdy rodinny dom riesit s min. jednou garazou alebo riadnym pristreSkom pre auto so
stavebnym prepojenim alebo vstavanim do RD, v pripade, Ze investor nebude mat zaujem
o realizaciu garaze na pozemku bude vytvoreny priestor pre odstavenie vozidla.

a6) Zastavba vodi ulici a susedom moze byt oplotena.
a7) V uzemi platia vSeobecné regulativy pre obytné plochy, uvedené v cl. 4 tychto regulativov.

a8) V pripade, Ze v ramci vymedzenej plochy su v grafickej casti navrhované plochy pre
obciansku vybavenost, tie st uréené pre zakladnu obéiansku vybavenost obchodu a sluzieb,
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b)

pricom sa nevylu€uje polyfunkéné vyuzitie aj tychto a ostatnych vymedzenych pléch v
kombinacii s byvanim, ¢i ubytovanim.

a9) V Uzemi plati ustanovenie uvedené v tychto regulativoch v ¢l. 3, bod (1), pismeno g).

vymedzené Uzemie s oznaéenim B - zastavba HBV (hromadnd bytova vystavba)

b1)

b2)

b3)

b4)

b5)

b6)

b7)
b8)

b9)

Plocha je vymedzend a urfend pre obytnu vystavbu HBV, vrdtane verejnej zelene,
obsluznych komunikacii a technickej infrastruktury zabezpecujlcej jej obsluhu.

Pre danu plochu nie je nevyhnutné vypracovat podrobny zastavovaci plan, ¢i urbanisticku
studiu. Pripravu vystavby vo vymedzenom Uzemi mozno riadit priamo Uzemnym a
stavebnym konanim.

Spbsob zastavby na navrhovanych obytnych plochach bude rieSseny z nizkopodlaznej
bytovej vystavby bytovych domov v rdmci neoploteného pozemku s max. poctom
nadzemnych podlazi 4NP a max. vyskou stavieb +15,0 m nad Uroven upraveného terénu.
Podzemné podlaZie nie je pripustné.

Vzajomny odstup jednotlivych bytovych domov nesmie obmedzit insolaciu okolitej obytnej
vystavby.

Prevladajuci tvar zastresenia objektov bytovych domov bude z nizkospadovych sikmych
striech, doplnkovy tvar zastresenia nie je obmedzeny.

V ramci vymedzeného pozemku bude rieSend moznost odstavenia vozidiel v pomere 1:1 k
poctu navrhovanych bytov.

Umiestnenie gardzi v objekte bytového domu je mozné.

Umiestnenie drobnych prevadzok obdianskeho vybavenia obchodného charakteru, sluzieb
¢i administrativy v rdmci objektu je mozné s podmienkou umiestnenia verejného pristupu
do tejto prevadzky z Urovne 1.NP, pricom navrhované prevadzky obcianskeho vybavenia
nesmu hygienicky obmedzovat bytovu ¢ast domu.

V Uzemi sa pripusta neprevladajica vystavba samostatného objektu zakladnej obcianskej
vybavenosti obchodného charakteru, sluzieb a administrativy, pricom takto rieseny objekt
nepresiahne 2NP a svojim umiestnenim neobmedzi insolaciu, ¢i inym nevhodnym
hygienickym spdsobom okolitl obytnu vystavbu.

vymedzené uzemie s oznaéenim C - plocha pre novu obdiansku vybavenost - polyfunkéné

centrum

cl)

c2)

c3)

c4)

c5)

c6)

c7)

Plocha je vymedzend pre umiestnenie objektov polyfunkénej obcianskej vybavenosti -
nového obchodno-administrativneho centra, pre objekty obchodnej vybavenosti a sluzieb
(pInosortimentna predajiia potravin a domacich potrieb, prevadzky nevyrobnych sluzieb) a
objekt ubytovacieho a stravovacieho zariadenia (motel, penzidn) s max. kapacitou 50 16Zok.

Objekty mo6zu byt zdruZované v uvedene] jednotlivej zakladnej funkénej naplni do
spoloénych komplexov.

Sucastou arealu pre umiestriované objekty obdianskej vybavenosti budu plochy zelene,
obsluznych komunikacii, plochy statickej dopravy zabezpecujuce ich dopravnu obsluhu a
zariadenia technickej infrastruktuary.

Pre dané uzemie nie je nevyhnutné vypracovat podrobnejsi zastavovaci plan, di
urbanistickd s$tadiu. Pripravu vystavby vo vymedzenom Uzemi mozno riadit priamo
Uzemnym a stavebnym konanim.

Spbsob zastavby na navrhovanom Uzemi bude rieSeny z nizkopodlznych objektov s max.
po¢tom 3N.P.+1 a s max. vySkou +15,0 m nad Uroven upraveného terénu. Pri
architektonickom rieseni objektov uplatnit bohatsie ¢lenené formy a drobné meritko
stavieb.

Prevladajuci spésob zastreSenia stavieb bude z nizkospadovych Sikmych striech so sklonom
do 18°, doplnkovy tvar zastresSenia nie je obmedzeny.

V ramci vymedzeného Uzemia bude umiesteny priestor pre zabezpelenie normovej
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d)

e)

f)

8)

potreby statickej dopravy - vyhladovy stupen automobilizdcie 1:2,5, uréeny pre
navstevnikov a zamestnancov. Pripusta sa vybudovanie spolo¢nej - centradlnej parkovacej
plochy vozidiel pre jednotlivé umiestfiované objekty.

c8) Etapizacia vystavby je mozna.

vymedzené Uzemie s oznacenim D - obecny rekreacny areal (pri vodnej ploche)

d1) Uzemie je vymedzené pre umiestnenie rekreacnych zariadeni, najméa verejnej $portovo-
rekreacnej vybavenosti pre obyvatelov obce.

d2) Sucastou aredlu bude plocha parkovej zelene, rekreacné zariadenia, Sportové
plochy, stravovacie a ubytovacie zariadenia.

d3) Spoésob zastavby na navrhovanych plochach bude rieSeny z objektov s max. poctom
nadzemnych podlazi 2NP a max. vyskou stavieb +9,0 m nad Uroven upraveného terénu.

d4) Pre danu plochu je nutné vypracovat podrobnejsi zastavovaci plan - urbanistickd stddiu
zony, respektive podrobny zastavovaci plan zdény, ktory vyrieSi podrobny urbanisticky
skelet Uzemia so stanovenim podrobnych zastavovacich podmienok.

d5) Zastavba voci okolitému Gzemiu moze byt oplotena.

vymedzené Gzemie s oznacenim E - rekreacny areal (pri parku)

el) Uzemie je vymedzené pre umiestnenie rekreaénych zariadeni, najma za Géelom wellness
(oddych a relaxacia).

e2) Sucastou aredlu bude plocha parkovej zelene, rekreacné zariadenia, Sportové
plochy, stravovacie a ubytovacie zariadenia, fotovoltické zariadenia na vyrobu elektrickej
energie pre potreby rekreacného zariadenia a prilahlého arealu kastiela.

e3) Spobsob zastavby na navrhovanych plochach bude rieSeny z objektov s max. poctom
nadzemnych podlazi 2NP a max. vyskou stavieb +9,0 m nad Uroven upraveného terénu.

ed) Pre danu plochu je nutné vypracovat podrobnejsi zastavovaci plan - urbanistickd studiu
zony, respektive podrobny zastavovaci plan zény, ktory vyriesi podrobny urbanisticky
skelet Uzemia so stanovenim podrobnych zastavovacich podmienok.

e5) Zastavba voci okolitému Uzemiu moze byt oplotena.

vymedzené Uzemie s oznacenim F - novy obecny rekreacny areal (pri Jastrabich Kracanoch)

f1) Uzemie je vymedzené pre umiestnenie rekreaéného priestoru, verejnej S$portovo-
rekreacnej vybavenosti pre obyvatelov obce.

f2) Sucastou neoploteného aredlu bude plocha verejnej zelene, reprezentovana parkovymi
sadovymi Upravami s vodnou nadrZou (Strkovisko), malymi rekreaénymi zariadeniami
(lavicky, fitnes draha, detské ihrisko) a prirodnou univerzalnou Sportovou plochou pre
rekreacné kolektivne hry v rozsahu min. basketbalového ihriska a malym stravovacim
obdcianskym zariadenim s max. kapacitou 25 stoliCiek.

f3) Pre danu plochu je nutné vypracovat podrobnejsi zastavovaci plan - urbanistickd studiu
zony, respektive podrobny zastavovaci plan zény, ktory vyriesi podrobny urbanisticky
skelet Uzemia so stanovenim podrobnych zastavovacich podmienok, vratane jeho

prepojenia s existujucou obytnou zastavbou.

f4) Vo vymedzenom Uzemi sa okrem malého jednopodlaZzného objektu, s max. vymerou 50 m?2

neuvazuje so ziadnymi inymi nadzemnymi stavbami. Uzemie bude mat parkovy charakter.

vymedzené Uzemia s oznacenim G - plochy sklenikového hospodarstva

j1) Plochy su vymedzené a urcené vyhradne pre objekty, dvory a aredly sklenikového
hospodarstva. V Uzemi sa priptusta doplnkova funkcia suvisiaca s predmetom cinnosti
(spracovanie a predaj produktov). Plochy su dalej vymedzené pre obsluzné komunikacie a
technicku infrastrukturu zabezpecujucu obsluhu Uzemia.

j2) Spo6sob zastavby na navrhovanych plochiach bude rieseny z objektov s max. poctom
nadzemnych podlazi 2NP a max. vyskou stavieb +9,0 m nad uUroven upraveného terénu.
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h)

Vyska objektov sklenikov nie je obmedzena, moze byt realizovana podla Specifickych
potrieb pestovanych produktov.

J3) Pre dané Gzemie nie je nutné vypracovat podrobnejsi zastavovaci plan - urbanisticku studiu
zény (US-Z). Pripravu vystavby vo vymedzenom Gzemi moZno riadit priamo Gzemnym a
stavebnym konanim.

j4) Zastavba voci okolitému Uzemiu moze byt oplotena.
vymedzené uzemia s oznacenim H - existujica obytnd zastavba IBV (individudlna bytova

vystavba)

h1) Plochy si vymedzené a urcené pre obytnu vystavbu vo forme IBV, vratane verejnej zelene,
obsluznych komunikacii a technickej infrastruktury zabezpecujlcej jej obsluhu.

h2) Spbsob zastavby na navrhovanych obytnych plochdch bude rieSeny z izolovanych
rodinnych domov s-wmeroupozemkev-de2000-m? s max. po¢tom nadzemnych podlaZi
2NP a max. vyskou stavieb +9,0 m nad uUroven upraveného terénu. Stavebna Ciara je dana
existujucou zastavbou. V produkénych zahraddch (vo ,vnutroblokoch“l) je pozadované aj
dodrZiavanie min. vymery stavebnych pozemkov pre RD amin. Sirky pristupovej
komunikacie:

— privystavbe 1 RD s 1 b. j. - min. vymera stavebného pozemku 600 m? / 1 RD, min. Sirka
komunikacie 4,0 m

— pri vystavbe 1 RD s2 b. j. - min. vymera stav. pozemku 1200 m? / 1 RD, min. Sirka
komunikacie 6,0 m

— pri vystavbe 1 RD s3 b. j. - min. vymera stav. pozemku 1500 m? / 1 RD, min. 3irka
komunikacie 6,0 m

L vnutroblokmi“ sa rozumeju plochy zdhrad, ktoré nie st vytypované ako rozvojové plochy
a nie st ani plochami stavebnych medzier/preltk v existujlcej zastavbe pozdi? existujucich
ciest alebo miestnych komunikacii, t. j. nemaju zabezpeceny dopravny pristup (existujuci
resp. navrhnuty v UPN).

h3) Pre dané Uzemie nie je nutné vypracovat podrobnejsi zastavovaci plan - urbanisticku studiu
z6ny (US-Z). Pripravu vystavby vo vymedzenom Uzemi mozno riadit priamo Gzemnym a
stavebnym konanim.

h4) Rozsah podzemného podlazZia je mozny, v zmysle potrieb jednotlivych investorov RD,
objekty je mozné riesit aj bez podpivnicenia.

h5) ZastreSenie novych objektov v izemi bude prevladajucou Sikmou strechou, neprevladajica
Cast zastreSenia moze byt lubovolna.

h6) Odvedenie dazdovych vod modze byt len na vlastny pozemok, s naslednym zadstenim do
najblizSieho vhodného recipientu.

h7) Kazdy novy rodinny dom v Gzemi riesit s min. jednou garazou alebo riadnym pristreskom
pre auto so stavebnym prepojenim, alebo vstavanim do RD. V pripade, Ze investor nebude
mat zaujem o realizdciu garaze na pozemku bude vytvoreny priestor pre odstavenie
vozidla.

h8) Zastavba vodi ulici mbze byt oplotena.
h9) V uzemi platia vSeobecné regulativy pre obytné plochy, uvedené v ¢l. 4 tychto regulativov.

h10)V pripade, Ze v ramci vymedzene] plochy su v grafickej Casti plochy pre obdciansku
vybavenost, tie st urcené pre zakladnu obéiansku vybavenost obchodu a sluzieb, priéom sa
nevylucuje polyfunkéné vyuzitie aj tychto a ostatnych vymedzenych ploch v kombinacii s
byvanim, ¢i ubytovanim.

h11) V Uzemi plati ustanovenie uvedené v tychto regulativoch v ¢l. 3, bod (1), pismeno g).

h12) V pripade, Ze v ramci vymedzenej plochy su v grafickej Casti existujuce plochy pre zahrady
(stavebné medzery/preluky v existujicej zastavbe resp. produkéné zahrady/
,vnutrobloky“?), nevyluéuje sa ich vyuZitie pre byvanie vrodinnych domoch resp. pre
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i)

doplnkové stavby k rodinnym domom.

vymedzené Gzemia s oznacenim | - plochy priemyslu, vyroby a vyrobnych sluzieb

i1)

i2)

i3)

i4)

i5)

i6)

17)

i8)
i9)

Plochy su vymedzené a urcené vyhradne pre objekty a aredly priemyselnej vyroby,
vyrobnych sluzieb a skladového hospodarstva. V Uzemi sa pripusta doplnkova funkcia
obchodnej vybavenosti a sluzieb, suvisiaca s predmetom vyroby, vratane verejnej zelene,
obsluznych komunikacii a technickej infrastruktury zabezpecujicej obsluhu Uzemia.

Spbsob zastavby na navrhovanych plochach bude rieseny z objektov s max. poctom
nadzemnych podlazi 2NP a max. vysSkou stavieb +9,0 m nad Uroven upraveného terénu.
Vynimka plati pri umiestneni administrativnej budovy, kde sa pripusta pocet nadzemnych
podlazi 3NP a max. vySka stavby +12,0 m nad Uroven upraveného terénu a pri
umiestniovani akychkolvek stavieb v lokalite ¢. 20 a 41, kde sa pripusta max. vyska stavby
+35,0 m nad uroven upraveného terénu.

Pre dané Uzemie nie je nutné vypracovat podrobnejsi zastavovaci plan - urbanistickd studiu
z6ny (US-Z). Pripravu vystavby vo vymedzenom UGzemi mozno riadit priamo Gzemnym a
stavebnym konanim.

Rozsah podzemného podlaZia je mozny, v zmysle potrieb jednotlivych investorov, objekty
je mozné riesit aj bez podpivnicenia.
ZastreSenie novych objektov v Uzemi bude prevladajucou Sikmou strechou, neprevladajuica

Cast zastreSenia moéze byt lubovolnd, zastresenie novych objektov v lokalite ¢. 20 a 41,
umiestnenej mimo terajSej zastavby obce, moze byt [ubovolné.

Odvedenie dazdovych vod méze byt len na vlastny pozemok, s naslednym zaulstenim do
najblizSieho vhodného recipientu.

Kazdad umiestnend firma s vyrobnou prevadzkou musi zabezpedit na svojom pozemku
umiestnenie normového poctu odstavnych stdni pre vyhladovy stupen automobilizicie
1:2,5.

Zastavba vodi ulici a okolitému Gzemiu moze byt oplotena.

V kontaktnych castiach pléch byvania a ploch vyroby askladov je nevyhnutné vysadzat
izola¢nu liniovu zeler a neumiestiiovat hluéné a hygienicky zavadné prevadzky.

vymedzené uzemia s oznacenim J - plochy polnhohospodarskej vyroby a polhohospodarskych

dvorov

i1)

j2)

i3)

i4)

i5)

j6)

Plochy st vymedzené a urCené vyhradne pre objekty, dvory a aredly polnohospodarskej
vyroby, pripadne skladového hospodarstva polnoproduktov. V Uzemi sa pripusta
doplnkova funkcia slvisiaca s predmetom vyroby a neprevladajuca funkcia samostatnej
malej priemyselnej prevadzky. Plochy st dalej vymedzené pre zelen, obsluzné komunikacie
a technicku infrastruktaru zabezpecdujlicu obsluhu Uzemia.

Pokial' sa vo vymedzenej ploche v sucasnosti nenachadzaju objekty suvisiace s chovom a
ustajnenim zvierat, tieto je mozné nadalej vyuzivat len na Gcely polnohospodarskej vyroby
bez umiestnenia uvedeného chovu.

Spbsob zastavby na navrhovanych plochach bude rieseny z objektov s max. poctom
nadzemnych podlazi 2NP a max. vysSkou stavieb +9,0 m nad Uroven upraveného terénu.
Vynimka plati pri umiestneni administrativnej budovy, kde sa pripusta pocet nadzemnych
podlazi 3NP a max. vyska stavby +12,0 m nad Uroven upraveného terénu.

Pre dané Uzemie nie je nutné vypracovat podrobnejsi zastavovaci plan - urbanistickd Studiu
z6ny (US-Z). Pripravu vystavby vo vymedzenom UGzemi mozno riadit priamo Gzemnym a
stavebnym konanim.

Rozsah podzemného podlaZia je mozny, v zmysle potrieb jednotlivych investorov, objekty
je mozné riesit aj bez podpivniéenia.

ZastreSenie novych objektov v Uzemi bude prevladajucou Sikmou strechou so sklonom
strechy do 36°, neprevladajica Cast zastreSenia méze byt lubovolna.
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j7) Odvedenie dazdovych vod mbze byt len na vlastny pozemok, s naslednym verejnym
zaustenim do najblizSieho vhodného recipientu.

j8) V hlavnom hospodarskom dvore, prislichajicom k vymedzenej ploche je nutné zabezpedit
na svojom pozemku umiestnenie normového poctu odstavnych stani pre vyhladovy stupen
automobilizacie 1:2,5.

j9) Zastavba vodi ulici respektive okolitému Uzemiu moze byt oplotena.

vymedzené Gzemia s oznacenim K - plochy cintorinov

k1) Plocha je vymedzena a urcena vyhradne pre aredl cintorina.

k2) Na vymedzenej ploche sa pripusta umiestnenie stavby Domu smutku.

k3) Privstupe do arealu cintorina riesit plochu pre odstavenie vozidiel navstevnikov.

vymedzené uzemie s oznacenim M - plocha Sportového arealu v centre obce

m1) Plocha je vymedzena a urena pre Sportovy aredl v prevladajicej forme s otvorenymi
Sportovymi plochami pre kolektivne hry.

m2) Na vymedzenej ploche sa pripusta umiestnenie socialnej budovy, pripadne objektu pre
salové Sporty (mald Sportova hala) v max. rozsahu telocviéne pre hadzanu. Sucastou tohto
objektu moze byt dalSia doplnkova a Sportova vybavenost, ako napr. posilfiovria, sauna,
kolkaren, Specializované telocvicne a pod ).

m3) Pri vstupe do aredlu zabezpedit plochu pre odstavenie vozidiel navstevnikov.

m4) Aredl voci ulici respektive okolitému Uzemiu méze byt oploteny.

uzemie s oznacenim N - neurbanizovana polnohospodarska krajina

nl) Za Uzemie neurbanizovanej polnohospodarskej krajiny povazovat Gzemie s prevladajdcimi
produkénymi polnohospodarskymi plochami, uréenymi pre rastlinnd vyrobu. Pokial sa v
danom Uzemi nachadzaju a su navrhované nové urbanistické plosné a liniové javy, tie mozu
sluzit vyhradne pre toto existujice a navrhované funkéné vyuzitie pri dodrzani véeobecne
platnych podmienok pre celé katastrdlne izemie uvedené v ¢l. 2 a ¢l. 3 tychto regulativov.

uzemie s oznacenim O - neurbanizovana krajina - plochy LPF

ol) Za toto Uzemie povazovat prevladajucu neurbanizovani lesnd krajinu, vyuZivanu ako
produkéné ploch LPF. Pokial sa v danom Uzemi nachadzaju a su navrhované nové
urbanistické plosné a liniové javy, tie mézu slizit len pre toto existujuce a navrhované
funkéné vyuZitie pri dodrzani vSeobecne platnych podmienok pre celé katastralne uzemie
uvedené v €l. 2 a ¢l. 3 tychto regulativov.

vymedzené Uzemie s oznacenim P - zastavba HBV (hromadnd bytova vystavba)

pl) Plocha je vymedzend a uréena pre obytnu vystavbu HBV, vratane verejnej zelene,
obsluznych komunikacii a technickej infrastruktury zabezpecujlcej jej obsluhu.

p2) Pre danu plochu nie je nevyhnutné vypracovat podrobny zastavovaci plan, ¢i urbanisticku
studiu. Pripravu vystavby vo vymedzenom Uzemi mozno riadit priamo Uzemnym a
stavebnym konanim.

p3) SpoOsob zastavby na navrhovanych obytnych plochach bude rieSeny z nizkopodlaznej
bytovej vystavby bytovych domov v rdmci neoploteného pozemku s max. poctom
nadzemnych podlazi 3NP a max. vyskou stavieb +12,0 m nad Uroven upraveného terénu.
Podzemné podlaZie nie je pripustné.

p4) Vzajomny odstup jednotlivych bytovych domov nesmie obmedzit insolaciu okolitej obytnej
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t)

p5)

p7)
p8)

p9)

vystavby.
Prevladajuci tvar zastresenia objektov bytovych domov bude z nizkospadovych Sikmych

striech, doplnkovy tvar zastreSenia nie je obmedzeny. p6) V ramci vymedzeného pozemku
bude riesend moznost odstavenia vozidiel v pomere 1:1 k po¢tu navrhovanych bytov.

Umiestnenie gardzi v objekte bytového domu je mozné.

Umiestnenie drobnych prevadzok obcianskeho vybavenia obchodného charakteru, sluzieb
¢i administrativy v rdmci objektu je mozné s podmienkou umiestnenia verejného pristupu
do tejto prevadzky z Urovne 1.NP, pricom navrhované prevadzky obcianskeho vybavenia
nesmu hygienicky obmedzovat bytovu ¢ast domu.

V Uzemi sa pripusta neprevladajica vystavba samostatného objektu zakladnej obcianskej
vybavenosti obchodného charakteru, sluzieb a administrativy, pricom takto riesSeny objekt
nepresiahne 2NP a svojim umiestnenim neobmedzi insolaciu, ¢i inym nevhodnym
hygienickym spdsobom okolitli obytnu vystavbu.

vymedzené Uzemia s oznacenim S - plochy zmiesanej funkcie rekreacie a polnohospodarskych

dvorov - agroturistika

s1)

s2)

s3)

s4)

s5)

s6)

Plochy sl vymedzené a urcené vyhradne pre jazdecké a chovatelské objekty, dvory a
aredly, pripadne skladového hospodarstva polnhoproduktov - hipoturistika. Plochy su dalej
vymedzené pre zelen, obsluzné komunikacie a technickd infrastrukturu zabezpecujiucu
obsluhu tUzemia.

Spbsob zastavby na navrhovanych plochdch bude rieSeny z objektov s max. poctom

Pre dané Uzemie nie je nutné vypracovat podrobnejsi zastavovaci plan - urbanisticku studiu
z6ny (US-Z). Pripravu vystavby vo vymedzenom Uzemi mozno riadit priamo Gzemnym a
stavebnym konanim.

Rozsah podzemného podlaZia je mozny, v zmysle potrieb investorov, objekty je mozné
riesit aj bez podpivniéenia.

ZastreSenie novych objektov v Gzemi bude prevlddajucou Sikmou strechou so sklonom
strechy do 36°, neprevladajuca Cast zastreSenia moze byt [ubovolna.

Odvedenie dazdovych vdéd mdze byt len na vlastny pozemok, s naslednym verejnym
zaustenim do najblizSieho vhodného recipientu. s7) V hlavnom hospodarskom dvore,
prislichajucom k vymedzenej ploche je nutné zabezpecit na svojom pozemku umiestnenie
normového poctu odstavnych stani pre vyhladovy stupen automobilizacie 1:2,5. s8)
Zastavba vodi ulici respektive okolitému Gzemiu moze byt oplotena.

vymedzené Uzemia s oznacenim T — nova zastavba polnohospodarskych usadlosti (malé
rodinné farmy)

t1)

t2)

t3)

Plochy su vymedzené a urcené pre vystavbu polnhohospodarskych usadlosti vo forme
malych rodinnych fariem (vidiecke dvory - gazdovstva, usadlosti), kde dochadza
k prelinaniu byvania s chovom hospodarskych zvierat, skladmi, dielhami a prevadzkami
poln. vyroby a poln. sluZieb, vratane zelene, obsluznych komunikacii a technickej
infrastruktury zabezpecujucej ich obsluhu.

Spbsob zastavby na navrhovanych plochach bude rieSeny prevazne z izolovanych rodinnych
domov a halovych objektov suvisiacich prevadzok s max. po¢tom nadzemnych podlazi 2NP
a max. vyskou stavieb +9,0 m nad Uroven upraveného terénu. Stavebna ciara je uréend vo
vzdialenosti 6 m od okraja komunikacie.

Pre danu plochu nie je nutné vypracovat podrobnejsi zastavovaci plan - urbanisticku Studiu
z6ny (US-Z). Pripravu vystavby vo vymedzenom UGzemi mozno riadit priamo Gzemnym a
stavebnym konanim.
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t4) Rozsah podzemného podlazZia je mozny v zmysle potrieb investora, objekty je mozné riesit
aj bez podpivnicenia.

t5) Rodinny dom rieSit s min. jednou garazou alebo riadnym pristreSkom pre auto so
stavebnym prepojenim alebo vstavanim do RD, v pripade, Ze investor nebude mat zaujem
o realizaciu garaze na pozemku bude vytvoreny priestor pre odstavenie vozidla.

t6) Zastavba voci ulici a susedom moze byt oplotena.

t7) V uUzemi platia aj vSeobecné regulativy pre obytné plochy, uvedené v ¢l. 4 tychto
regulativov.

9} t8) V Uzemi plati aj ustanovenie uvedené v tychto regulativoch v ¢l. 3, bod (1), pismeno g).

Clénok 4

Zasady a regulativy pre umiestnenie obytnej zastavby

(1)

Obytné Uzemie zahfia existujuce a navrhované plochy pre zastavbu v prevladajucej funkcii na
realizaciu byvania vo forme IBV a na vymedzenej ploche pre HBV, vratane zelene, komunikacii a
technickej infrastruktury, zabezpecujuce;j jej obsluhu.

Existujuce zastavané obytné plochy nadalej vyuzivat na funkciu byvania, prieluky vo vystavbe doplnat
obytnou vystavbou v prevainej miere vo forme izolovanych rodinnych domov, pokial pre blizSie
vymedzené Uzemia nie su stanovené iné podmienky.

Novonavrhovani obytnU vystavbu umiestiovat na plochach navrhovanych v UPN-O s
uprednostnenim umiestnenia v zastavanom lUzemi obce identifikovaného hranicou k 01.01.1990.

Sp6sob zastavby na novonavrhovanych obytnych plochach i v ramci existujuceho obytného Gzemia je
pre jednotlivé plochy blizsie uréeny v €l. 3 tychto regulativov.

V obytnych plochach sa pripusta vystavba zariadeni zakladnej obcianskej vybavenosti, obchodu a
nevyrobnych sluZieb, a tieZ objektov malych sukromnych rekreaénych ubytovacich zariadeni,
vikendovych rodinnych domov a rekrea¢nych chalup.

Clanok 5

Zasady a regulativy pre umiestnenie obCianskeho vybavenia izemia

(1)

Uzemia pre umiestnenie obcianskeho vybavenia zahffiaju existujice a navrhované plochy pre
vystavbu objektov a aredlov v zmysle vyélenenych funkcii navrhovanych v UPN-O, vratane ploch
zelene, komunikacii a technickej infrastruktury zabezpecujicej ich dopravnu obsluhu.

Existujuce zastavané plochy obc¢ianskou vybavenostou nadalej vyuZzivat na pévodné vyuzitie, pokial
pre vymedzené Gzemie nie su stanovené iné alebo blizSie podmienky.

Spbsob zastavby respektive pripustné, obmedzujice a vylucujuce podmienky na novonavrhovanych
plochach urcenych na vyuZitie pre jednotlivé plochy su blizsie definované v ¢l. 3 tychto regulativov.

Skladba prvkov obcianskeho vybavenia bude prioritne rieSena pre obyvatelov obce, so zameranim na
dobudovanie sortimentu potrebnej, v sucasnosti absentujicej vybavenosti, hlavne v oblasti
Sportovo-rekreacnej vybavenosti, kultlry, socidlnych sluzieb, zdravotnictva a nevyrobnych sluzieb,
kapacitne vyhovujlcej navrhovanému poctu obyvatelov, s prihliadnutim na potreby ndvstevnikov, a
tiez v oblasti rekreacie a cestovného ruchu v obci.

Koncepcia skeletu rozmiestnenia zariadeni a arealov obcianskeho vybavenia Uzemia je blizSie uréena
v rdmci jednotlivych rozvojovych ploch v €l. 3 tychto regulativov.

Z hladiska celkovych potrieb rozhodujticej ob&ianskej vybavenosti, z ndvrhu UPN-O vyplyva a je nutné
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v obci riesit a zabezpedit, respektive umoznit:
6a) Realizaciu vystavby nového obchodno-ubytovacieho centra pri Sportovom areali.

6b) Realizaciu vystavby obecného rekreaéného zariadenia s malou vodnou nadriou, verejnou
zelenou a Sportovo-rekreacnou vybavenostou pri vodnej ploche v lokalite Jastrabie Kracany.

6¢c) Umoznit dostavbu Sportového aredlu o absentujice ihriska pre kolektivne hry.
6d) Umoznit dostavbu detskych a $portovych ihrisk pri ZS.

6e) Vytvorenie podmienok pre sukromny sektor, vstupujici do obce v Strukture obchodu,
nevyrobnych sluZieb, stravovania a ubytovania.

6f) Vystavbu malych rekreacnych ploch a detskych ihrisk v navrhovanych rozvojovych zénach IBV a
HBV a zachovat obdobné existujlice zariadenia na Gzemi obce.

(7) Pre vyutitie pléch na funkciu vyroby, distribucie a skladovania - zakazuje sa stavat alebo rozsirovat:

—  nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaju alebo na
vyrobu pouZivaji nebezpecné latky, s vynimkou rozSirovania a prestavby jestvujucich
priemyselnych zdrojov, ktorymi sa dosiahne uUcinnejSia ochrana véd a novych priemyselnych
zdrojov, ak sa uplatnia najlepsie dostupné techniky

—  nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné

odpadové vody obsahujlce obzvlast skodlivé latky
—  ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpecnych latok

—  sklady ropnych latok s celkovou kapacitou vacsou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrzi
vacSou ako 50 m3

—  veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky
—  stavby velkokapacitnych fariem
- fatit raselinu v mnozstve va¢Ssom ako 500 000 m3 na jednom mieste

—  ftazit nevyhradené nerasty povrchovym spdsobom alebo vykonavat iné zemné prace, ktorymi sa
odkryje suvisla hladina podzemnych vod

—  ukladat radioaktivny odpad
—  budovat skladky na nebezpeény odpad

- komunalne odpadové vody, ktoré vznikaju v aglomerécii, moino odvadzat len verejnou
kanalizaciou.

Clénok 6

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia tzemia

(1) Rezervovat Uzemie pre trasu rychlostnej komunikacie R7, cesty 1/63 a suvisiace stavby.

(2) Pri rieseni miestnych komunikacii a ostatnych komunikacii vratane ucelovych komunikacii v Gzemi

7 G

s v

wbavenia—zemia—vM-1:10-000Miestnekeomunikacienavrhevat postupovat podla STN 73 6110 -
Projektovanie miestnych komunikacii. S realizaciou novych obsluznych komunikacii bude suvisiet
rekonstrukcia, pripadne navrh novych mostnych objektov.

(3) ReSpektovat sucasnu polohu autobusovych zastavok v k. 0. obce a realizovat zastavovacie pruhy
autobusovych zastavok, ak je to mozné.
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

Subezné chodniky realizovat okolo hlavnych obsluznych komunikacii a okolo ciest Ill. triedy. Tieto
stbezné chodniky budud umiestiiované hlavne popri automobilovych komunikaciach so zvysenym
pohybom vozidiel.

Akceptovat v rieSenom Uzemi existujice a cyklotrasy a doplnit na tychto trasiach znacenie a nducné
tabule.

Navrhovat plochy pre statick dopravu pri objektoch obcianskej vybavenosti, rekreaénych objektoch
volného cestovného ruchu a pri plochach Sportovisk. Potrebné napocdty a situovanie odstavnych a
parkovacich stojisk pre objekty byvania a vybavenosti budu riesit projektové dokumentacie pre
konkrétne objekty. Napocty je potrebné navrhovat v zmysle STN 73 6110 pre vyhladovy stupen
automobilizacie 1:2,5.

Realizovat navrhovanu prekladku cesty H£063025 111/1391, umozfiujucu trasovanie tranzitnej
dopravy mimo zastavané (obytné) uUzemie obce. Prekladka cesty je navrhovana v etape vyhlad,
v pripade zmeny do etapy ndvrh je potrebna korekcia navrhovanej trasy so zohladnenim navrhovane;j
lokality €. 38.

Dodrziavat § 10 ods. 3 zakona €. 135/1961 Zb. - zakaz umiestfiovat reklamné stavby na dialniciach;
cestichpre-motorovévozidld-amedzindrodnychcestnychtahoch a cestdch,
Dodrziavat § 10 ods. 4 zdkona ¢. 135/1961 Zb. - zakaz umiestriovat reklamné stavby (okrem oznaceni

stavby a oznaceni suvisiacich s vystavbou alebo prevadzkou dialniceryehlesthej—cestyalebe-cesty-t
triedy ktoré si medzindrodnym cestnym tahom alebo cesty) mimo sidelného uUtvaru obce
ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce je v Uzemi 100 m od osi
vozovky prilahlého jazdného pdsu dialnice—ryehlostnei—cesty—aecesty—triedy—kioré——si
medzindrodnym cestnym fahom a cesty, okrem odpocivadiel,

V navrhovanych lokalitach s prevladajicou obytnou funkciou — byvanie v blizkosti ciest, je potrebné
posudit nepriaznivy vplyv dopravy avyznadit pasma pripustnych hladin hluku vzmysle vyhl. ¢
549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibrdcii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrdcii a Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov.

V pripade, Ze bude zastavba situovand v pasme s prekro¢enou pripustnou hladinou hluku, Uzemny
plan obce musi navrhnut zodpovedajlce opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Gc¢inkov z dopravy
a zaviazat investora stavby na ich realizaciu.

V zaujme ochrany ciest I. triedy budu akékolvek inZinierske siete, ktoré su v dotyku s cestou . triedy
(subeh, krizovanie), vjej cestnom telese, na pozemkoch vo vlastnictve SR v sprave SSC alebo
v ochrannom pdasme ciest I. triedy vidy predmetom nasledného individudlneho posudenia.

Dopravné pripojenia navrhovanych lokalit je potrebné riesit na zaklade dopravno-inzinierskych
podkladov, vyhladovej intenzity dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prilahlej
cestnej siete (aj s ohladom na vyhladovu intenzitu dopravy), podla moznosti systémom obsluznych
ciest a ich pripojenim na existujice miestne cesty a nasledne na nadradenu cestnu siet (z hladiska
stavebnej kategorie) v sulade s platnymi STN atechnickymi predpismi (s dérazom na vzajomnu
vzdialenost krizovatiek) bez nutnosti udelovania suhlasu na technické riesenie odlisné od STN
a technickych predpisov pre pozemné komunikacie, autorizovanym inZinierom pre dopravné stavby.
V pripade navrhu krizovatiek je potrebné rezervovat dostatocne velkd Uzemnu rezervu pre navrhové
parametre krizovatky, rozhlady v krizovatke, atd"

Clanok 7

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia tzemia

(1)

Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia Uzemia v oblasti vodného
hospodarstva.
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(2)

3)

(4)

Zabezpedit zasobovanie pitnou vodou z zo stavby , Aglomerdcia ¢. 1 Region Dunajska Streda
odvedenie a Cistenie odpadovych vod a zdsobovanie pitnou vodou”, ktora uvaZzuje s napojenim
obce Kralovi¢ové Kracany na verejny vodovod z Mesta Dunajska Streda.

Realizovat v obci verejnu splaskovu kanalizaciu napojent na stavby , Aglomeracia €. 1 Regidn
Dunajskad Streda odvedenie a Cistenie odpadovych véd a zdsobovanie pitnou vodou”, ktord
uvazuje s odkanalizovanim do verejnej kanalizdcie Mesta Dunajska Streda s naslednym Cistenim
splaskovych vod na COV v Kuatnikoch.

Riesit odvadzanie vod z povrchového odtoku v Uzemi uvazovaného rozvoja.
Respektovat pasma ochrany vodarenskych zariadeni a vodohospodarskych zariadeni.

Rezervovat Uzemie pre navrhované zberace verejnej splaskovej kanalizacie a Cerpacie stanice
splaskovych véd.

Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia Uzemia v oblasti zasobovania
elektrickou energiou.

a)

b)

c)

d)

e)

Akceptovat navrhovanu 22 kV distribuéna siet, vratane navrhovanych nahrad a demontazi,

.....

V novovzniknutych centrach vybavenosti a Sportovo-rekreacnych zariadeniach vzdusné NN
rozvody likvidovat a postupne ich nahradzovat 1 kV podzemnymi vedeniami.

V sulade s ustanoveniami §4 zakona ¢. 543/2803 543/2002 Z. z. pri rekonstrukcii a vystavbe
vzdusnych vedeni pouzit také technické riesenie, ktoré brani usmrcovaniu vtakov.

Dodrzat ochranné pasma v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z.

Podporovat iniciativy na vyrobu tepla a elektriny v Uzemi z netradi¢nych zdrojov energii.

Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia Uzemia v oblasti zasobovania
zemnym plynom a teplom.

a)

e)

Redpektovat koncepéne navrhovany systém zariadeni a rozvodov zemného plynu STL. Uzemia
(lokality v extravilane) v neefektivnom dosahu miestnych plynovodov neplynofikovat a potreby
tepla zabezpedit inymi ekologickymi zdrojmi.

Zemny plyn pouzivat komplexne pre zabezpeéenie vykurovania, pripravu TUV a varenia.

Potreby tepla riesit nadalej decentralizovanym systémom s intenzivnej$im vyuZivanim
ekologickych paliv (ZPN, drevného odpadu a drevnej biomasy) vo vlastnych, respektive
zdruzenych zdrojov tepla, a tym dosiahnut znizenie vypustanych skodlivin do ovzdusia.

Pre bytovu vystavbu HBYV riesit zasobovanie teplom samostatnymi objektovymi kotolriami, IBV
individualnymi zdrojmi tepla.

Podporovat v Gzemi iniciativy na ziskanie tepelnej energie z netradi¢nych ekologickych druhov
energii.

Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia uUzemia v oblasti
telekomunikacii.

a)

b)

Nové poziadavky na zriadovania teleféonnych stanic riesit rozSirenim kapacity digitalnej
Ustredne.

Miestnu telekomunikacnu siet do navrhovanych rozvojovych Gzemi riesit na zaklade poZiadaviek
zriadovania telefénnych stanic, umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej elektronickej
komunikacnej siete (VEKS - jej podzemnych sieti aj nadzemnych stavieb zakladriovych stanic),
ako technickej infrastruktury vybavenia Uzemia.

Nahradit vzdu$nu telekomunikaénu siet za kdblovu siet zemou.

Rozsirit rozvod miestneho rozhlasu do navrhovanych rozvojovych Gzemi.
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(5)

e) Respektovat pripojny kabel.
f)  ReSpektovat dialkové optické kable.
Zasady a regulativy verejného technického vybavenia v oblasti Specidlnej vybavenosti::

—  pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia riesit poziadavky vyplyvajice zo zaujmov poziarnej
ochrany v sulade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a suvisiacimi predpismi

—  pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia riesit rozvody vody na hasenie poziarov v rieSenych
lokalitach v zmysle vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.

Clanok 8

Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnot, pre ochranu
a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorby krajiny, pre
vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability, vratane ploch zelene

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Dodrzat koncepciu navrhovaného rieSenia v sulade s vykresom €. 2 02 - Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania katastralneho Uzemia, ochrana a tvorba prirody a
krajiny, zavazné casti v M £:5-8008 1:10000 v rozsahu katastratreho-tzemia-sidla katastralnych Gzemi
obce.

Pri polnohospodarskej ¢innosti na plochach PP, lesohospodarskej ¢innosti na plochach LPF, a tiez pri
vyuzivani krajinného priestoru v stvislosti s rekreaénym vyuZzivanim reSpektovat zakon €. 543/2002 Z.
z. o ochrane prirody.

V chranenych Uzemiach a lUzemiach navrhovanych na ochranu a ich ochrannych pasmach, vo
vymedzenych plochach a prvkoch, a tiez vyznamnych biotopoch usmerriovat ¢innost v zmysle platnej
legislativy orgdnov $tatnej ochrany prirody a krajiny a orgdnov Statnej sprdvy pre prirodné liecivé
zdroje, s rozlisSenim zakazanych cinnosti, podmienecne moznych ¢innosti (vynimiek z ochrany prirody)
a ¢innosti potrebnych pre zabezpedenie starostlivosti o chranené uzemie.

Respektovat prvky izemného systému ekologickej stability, a to hodnotnu vzrastli zelen, pobreznu
vegetaciu tokov a pod., nepodliehajlucej pravnej legislativnej ochrane no zabezpecujuce] bioticku
integritu a priaznivé podmienky tychto ekosystémov, vratane ndvrhu na vyuZivanie a hospodarenie
na plochach PP.

Pri navrhu regulacie vodnych tokov reSpektovat potrebu vytvorenia priestoru pre pribrezndi
vegetaénl zoénu, zabezpecujucu biotickl integritu a priaznivé existenéné podmienky vodného
ekosystému pre akvaticku a semiakvaticku biotu.

Na plochach, ktoré nie su uréené na zastavbu, polnohospodarske a rekreacné vyuzitie, vylucit
devastacné zasahy, ktoré by mohli spdsobit zhorSenie existenénych podmienok a biotickej integrity
rastlin a Zivocichov tychto ekosystémov.

Nehnutelné narodné kultirne pamiatky ,Kastiel a park” (¢. UZPF: 96/1-2) a ,ludovy dom* (& UZPF
2288/1) je nutné zachovat a chranit v zmysle zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov (dalej len , pamiatkovy zakon®). Pri obnove narodnej kultirnej pamiatky
je potrebné postupovat v zmysle § 32 pamiatkového zakona.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov,
nemozno vzmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat stavebnu ¢innost ani ind ¢innost,
ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultdrnej pamiatky.

JInvestor/stavebnik kaZdej stavby, vyZadujlcej si zemné prace, si od KPU TT v jednotlivych stupfioch
uzemného a stavebného konania vyzZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej
¢innosti slvisiacej so zemnymi pracami (pozemné stavby, liniové stavby, budovanie komunikdcii,
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(10)

(11)

atd.) zdévodu, Ze stavebnou d¢innostou resp. zemnymi pracami moébze doéjst k naruSeniu
archeologickych nalezov a nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov
a nélezisk.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje KPU TT v sulade so zékonom ¢&. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov

Respektovat vystupy z krajinnoekologického planu, premietnuté do vykresu c. 02, hlavne v Castiach
krajinnych priestorov katastra obce.

Respektovat:

Navrhované prvky R-USES okresu Dunajska Streda (2019)%

—  Chraneny aredl CHA Kralovi¢ovokraciansky park (EC 945), na Uzemi ktorého plati 4. stupen
ochrany — je potrebné zabezpecenie starostlivosti o dreviny aj park ako celku, zabezpecenie
rekonstrukcie historickej zelene a riadenie rekreacie

— genofondovu lokalitu GL40 CHA KrdlovicovokraCiansky park — je potrebné zabezpecenie
starostlivosti o dreviny aj park ako celku, rekonstrukcie historickej zelene, riadenej rekredcie

— genofondovu lokalitu GL56 Trstie — Velkd luka — je potrebnd reguldcia porastu trstiny, pri
intenzivne vyuzZivanych polnhohospodarskych pozemkoch ponechat dostatocne Siroky pas
extenzivne vyuzivanej plochy, starostlivost o brehové porasty kosenim

—  biokoridor regionalneho vyznamu RBk11l Kanal Vojka — Kraany — je potrebné rozélenit
velkoblokovu ornt podu (makrostruktiry) na mensie bloky (mezostruktiry az mikrostruktury),
pri intenzivne vyuzivanych polhohospodarskych pozemkoch ponechat dostatocne Siroky pas
extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej zachytdvat nepriaznivé vplyvy z okolitych, hlavne
intenzivne vyuzivanych pléch, odstrariovanie nelegalnych skladok ako potencidlneho zdroja
znedistenia, odstrariovanie invaznych druhov rastlin, vysadba drevin pozdi? biokoridoru

—  biokoridor regionadlneho vyznamu RBk15 Mlie¢ansky kanal - Potoriska mokrad — pri intenzivne
vyuzivanych polhohospodarskych pozemkoch je potrebné ponechat dostatocne Siroky pds
extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej zachytdvat nepriaznivé vplyvy z okolitych, hlavne
intenzivne vyuzivanych ploch (napr. splachy agrochemikalii z poli), udrzanie konektivity voci
prilahlym nivnym ekosystémom, zachovat brehovi a sprievodnl vegetaciu vodnych tokov,
zachovat nelesnu drevinovl vegetdciu - solitéry, liniové a skupinové porasty, zabezpecit
elimindciu agresivnhych a odstranenie invaznych druhov drevin, dosledné odstrafovanie
invaznych druhov rastlin

—  ekologicky vyznamny segment krajiny EVSK66 — Lesné Kracany (fragment hospodarskeho lesa so
70 ro¢nym porastom s charakterom tvrdého luzného lesa)

—  ekologicky vyznamny segment krajiny EVSK69 — V Gerdi (zvySok mokrade v okoli Gerského
kanala s nelesnou drevinovou vegetaciou a porastom trsti)

— ekologicky vyznamny segment krajiny EVSK72 — Belovo (fragment lesa v kategorii
hospodarskych lesov)

—  ekologicky vyznamny segment krajiny EVSK73 — Dobytcie (44 rocny lesny porast v kategorii
hospodarskych lesov)

—  ekostabilizacné opatrenia E2 - zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v pofnohospodarsky
intenzivne vyuzivanej krajine, rozélenit velkoblokovi orni podu (makrostruktiry) na mensie
bloky (mezostruktury az mikrostruktury)

—  ekostabilizacné opatrenia E22 - zabezpecit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie v okoli
antropogénnych objektov s nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie - polnohospodarske a
priemyselné objekty, skladky

—  ekostabiliza¢né opatrenia E28 — vysadba vetrolamov
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hydroekologické opatrenia H3 - zrealizovat opatrenia na zlepsenie kvality povrchovych véd

L R USES okresu Dunajskd Streda (2019)
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Navrhované prvky M-USES

biocentrum miestneho vyznamu MBC1 — Kralovicovokraciansky park

biocentrum miestneho vyznamu MBC2 — Lesik pri Etreho Kracanoch

biocentrum miestneho vyznamu MBC3 — Mokrade v Ger¢i

biocentrum miestneho vyznamu MBC4 — Lesné porasty v Kluciarskych Kracanoch

biokoridory miestneho vyznamu MBk — Linie prepajajuce centra biotickej aktivity, v uzemi
redlne situované ako zalesnené meandre

(12) Prirealizacii vystavby sa riadit podla §6 zdkona ¢. 543/2002 Z. z.

(13) Respektovat dokumentaciu ochrany prirody a krajiny, najma programy starostlivosti o chranené ¢asti
prirody a krajiny a dokumenty R-USES okresu Dunajska Streda.

(14) Pri navrhovanych vysadbach verejnej zelene pouzit autochténne (doméace) druhy drevin a rastlin.

(15) V ramci pred projektovej a projektovej pripravy a Uzemného konania v suvislosti s planovanou
vystavbou rekreaénych objektov a zariadeni navrhovanych v k. U. obce v priestoroch s dotykom LPF je
nutné:

a)

b)

c)

Respektovat ustanovenia §5 Zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch, ktory zd6razriuje ochranu LPF a
lesnych porastov a ich pristupnost.

Respektovat ochranné pasmo 50 m od okraja lesa v stvislosti s umiestfiovanim objektov.

V suvislosti s ustanovenim §6 Zakona €. 326/2005 Z. z. ako aj Stavebného zakona v platnom
zneni prerokovat jednotlivé zamery s vlastnikmi lesnych pozemkov.
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(16) -- v zastavanom Uzemi obce Kralovicove Kracany je nutné zachovat vidiecky charakter zastavby a
charakter historického pddorysu v centre miestnej Casti Kralovicove Kracany a pozdlz hlavnych
ulic dalsich miestnych casti obce

— v pripade objektov z pévodnej zastavby obce vo vyhovujicom technickom stave edperucame
uprednostnit ich zachovanie, pripadne rekonstrukciu so zachovanim pévodného vyrazu.

K odstraneniu objektov pristupit len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie

—  pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pévodnej Struktuiry zastavby, zachovat
typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na narodnu kultirnu pamiatku - kastiel' v
parku v Lesnych Kracanoch a na dominantu miestnej ¢asti Klu¢iarove Kracany - r. k. kostol

{6} (17) Respektovat a zohladnit v dalsom procese:
—  navrhované prieskumné Gzemie N61/07 Dunajska Streda — okolie — uhlovodiky
—  oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn
—  skladky podla evidencie Statneho geologického tstavu D. Stura.

A (18) V dalsom procese dbat na dodrZiavanie zdsad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie
(¢lanok 9), najma:

—  pririeSeni lokality ¢. 21 zachovat existujlcu vzrastli zelen

—  pririeseni lokality ¢. 23 navrhnat novu vysadbu zelene a zalesnit pozemok registra KN-E parc. ¢.
84, k. u. Jastrabie Kracany — zalesnenie bude nahradou za zaber lesnej pédy v lokalite ¢. 23
a bude mat charakter krajinnej izolacnej a parkovej zelene

—  pririeSeni lokality €. 25 navrhnit novu vysadbu zelene
—  pririeSeni lokality ¢. 26 navrhndt novl vysadbu zelene.

—  pri rieseni lokality ¢. 35 reSpektovat existujicu vodnu plochu a zachovat existujicu vzrastlu
zelen v ¢o najvacsom moznom rozsahu

{8} (19) V dalom procese zohladnit Uzemia ochrany prirody a navrhy prvkov USES v dotyku s rozvojovymi
plochami:

— chraneného aredlu CHA Kralovicovokraciansky park = genofondovd lokalita GL40 CHA
Kralovicovokraciansky park (najma pri rieSeni lokality ¢. 37)

—  regionalneho biokoridoru (najma pri rieseni lokality ¢. 21)
—  miestnych biokoridorov (najma pri rieseni lokalit ¢. 22, 23, 25, 26, 34)
—  miestneho biocentra (MBc1l v dotyku s lokalitou ¢. 25, 37, MBc2 v dotyku s lokalitou ¢. 34).

{9} (20) V réamci pripravy stavebného zameru v lokalite ¢. 25 / B, 37 / E, t. j. pred za¢atim Gzemného
konania, je stavebnik povinny predlozit KPU TT Ziadost o vyjadrenie k projektovej dokumentécii
navrhovanej stavby, ktorti KPU TT posudi podla § 27 ods. 2 pamiatkového zakona z hladiska ochrany
pamiatkovych hodnét narodnej kultirnej pamiatky ako aj z hladiska ochrany archeologickych nédlezov
a archeologickych nalezisk. Predmetnd lokalita je situovand v bezprostrednej blizkosti
zdpadnej/vychodnej hranice plochy parku pri Kastieli v Kral. Kraéanoch, k. 0. Lesné Kracany, ktory je
stc¢astou narodnej kultirnej pamiatky , kastiel a park” (¢. UZPF: 96/1-2), preto stavebnou ¢innostou
na Uzemi uvedenej rozvojovej plochy v blizkosti parku mézu byt dotknuté zdujmy chranené
pamiatkovym zakonom z hladiska ochrany pamiatkového fondu.
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Priemet prvkov R-USES okresu Dunajska Streda (2019) do rieSeného Uzemia
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Clanok 9

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
(1) Riesit komplexnu technicku infrastruktiru pre navrhované plochy vystavby.

(2) Pre rieSené Uzemie pozadovat plynofikaciu objektov v plynofikovanom Uzemi a Gzemi navrhovanom
na plynofikaciu.

(3) Pri individualnych poZiadavkach na riesenie doplnkového alebo dualneho spdsobu vykurovania v
jednotlivych RD, vyuZivat ekologické zdroje tepla s palivom na baze dreva alebo drevnej hmoty resp.
slnec¢nej energie.

(4) Désledne zabezpecit v rieSenom Uzemi realizaciu separovaného zberu odpadu, s cielom znizenia
odpadov vyvazanych na obcou zazmluvnenu skladku, v zmysle schvaleného Programu odpadového
hospoddrstva.

(5) Respektovat navrhované plochy verejnej zelene.
(6) Naautomobilovej a pesej cestnej sieti realizovat bezprasnu povrchovu Upravu tychto komunikacii.

(7) Na zabezpecenie obmedzenia stresovych prvkov v krajine dodrziavat koncepciu priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania v riesenom Uzemi obce v zmysle UPN-O ako predpokladu
obmedzenia stresového pdsobenia urbanizovaného Uzemia na okolité prostredie.

(8) Akceptovat hospodarenie v lesoch podla schvaleného LHP.

(9) Respektovat Chranenu oblast prlrodzenej akumuIaC|e vod na thnom ostrove wyhldsenej-nariadenim
3 : e 8} vyhldsenl zakonom
305/2018 Z z., hranlcu ustanovule Narladenle vIady SR ¢. 527/2023 Z. z. (81 ods. 1), ktorym sa

ustanovu1u hranice chranenych oblasti prirodzenej akumuldcie vod a ¢innosti zakdzané podla § 3 ods.

3, 4 zakona ¢. 305/2018 Z. z.

(10) Respektovat ochranu vod vyplyvajicej zo zdkona €. 364/2004 Z. z. a rozhodnuti organov Statnej
vodnej spravy.

(11) Odstranit zdroje znecistenia vod fekalnymi vodami realizaciou verejnej splaskovej kanalizacie,
napojenej na skupinovu kanalizaciu s ¢istenim spladkovych véd na COV.

(12) Respektovat pobrezné pozemky pri vodohospodarsky vyznamnom toku do 10 m od brehovej Ciary a
pri ostatnych drobnych tokoch 5 m od brehovej Ciary.

(13) Podnu eréziu z dévodu polhohospodarskej ¢innosti na plochach PP, riesit vysadbou zelenych péasov
popri polnych cestach a organizaciou polnohospodarskej ¢innosti vratane volby vhodnej kultury.

(14) Poskodenie pbéd LPF v suvislosti s nevhodnym spbésobom v lesohospodarskej ¢innosti riesit
dodrZiavanim LHP v navrhovanom sp6sobe hospodarenia.

(15) Na plochach PP a LPF hospodarit v zmysle edperticanikrajinno-ekelogickehoplanu LHP.

(16) Umoznit v Uzemi vystavbu siete dokumentaénych a vyskumnych stanic na sledovanie Zivotného
prostredia.

(17) V zaujme ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat dodrzZiavat ustanovenia zakona ¢.
39/2007 Z. z. o veterinarnej starostlivosti a podla § 44 vyZiadat zavazny posudok regiondlnej
veterindrnej a potravinovej spravy v Uzemnom konani, stavebnom konani a kolauda¢nom konani, ak
sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré su uréené na chov zvierat, vyrobu, spraclvanie, oSetrovanie a
skladovanie krmiv pre spolocenské zvieratd, pripravu, vyrobu, skladovanie a distriblciu
medikovanych krmiv, ukladanie, dalSie spracuvanie a neSkodné odstranenie Zivocisnych vedlajsich
produktov, najma v lokalite ¢. 34.

(18) Pri rieseni lokality ¢. 20 a41 v dalsich stupfioch PD okrem navrhu novej vysadby izolacnej liniovej
zelene (pozri ¢lanok 3) navrhnudt stibor opatreni s cieflom zamedzenia negativnych vplyvov buducej
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prevadzky objektov priemyselného aredlu na susediacu obytnu zastavbu, a to na zamedzenie hluku
z prevadzky a suvisiacej dopravy, pripadne inych Skodlivych faktorov z pracovného prostredia
priemyselnej prevadzky.

(19) Pri rieseni lokalit ¢. 23, 25, 26 v dalsich stuprioch PD navrhnut novu vysadbu vzrastlej zelene, pri
rieSeni lokality ¢. 23 aj zalesnit pozemok registra KN-E parc. ¢. 84, k. . Jastrabie Kracany, vo vymere
2618 m? (vo vyznacenych &astiach — vykres €. 02) s cielom prepojenia ¢asti navrhovanych miestnych
biokoridorov a kompenzacie zdberu lesnej pody (¢ast lokality ¢. 23).

(20) Pririeseni lokality ¢. 21 v dalSich stuprioch PD zachovat existujlcu vzrastlt zelen, pri rieseni lokality ¢.
35 reSpektovat existujucu vodnu plochu a zachovat existujicu vzrastli zeler v ¢o najvacsom moznom

rozsahu.

{48} (21) Opatrenia zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy aplikované na Gzemie
obce Kralovicove Kracany

1. Opatrenia vodi CastejSim a intenzivnejSim vinam horucav

a)
b)

c)

Podporovat a vyuzivat vegetaciu
Zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v sidlach

Zabezpecit prispésobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam

2. Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

a)
b)

c)

Zabezpecit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie
Zabezpecit dostatoénu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia

Zabezpecit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran

3. Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha

a)
b)
c)
d)
e)

Podporovat a zabezpedit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody
Zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

Podporovat vystavbu domovych Cistiarni odpadovych véd

Zabezpecit opatrenia vodi riziku lesnych poziarov

Podporovat vyuzivanie a dostupnost zaloznych vodnych zdrojov

4. Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

a)

b)

c)
d)
e)
f)

Zabezpecit a podporovat zvysenie retenénej kapacity zemia pomocou hydro- technickych
opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej
infrastruktiry nepostacuju

Zabezpecit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim struktury
krajinnej pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a
minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a vytvdrania novych nepriepustnych
pléch na urbanizovanych pddach v intravilane obci

Zabezpecit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi
Zabezpecit udrziavanie siete lesnych ciest s i¢innou protipovodriovou ochranou
Zabezpecit usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni

Zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii a zosuvom pody
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Clanok 10

Vymedzenie zastavaného uzemia

(1)

Za zastavané Uzemie je potrebné povazovat plochy sufasne zastavaného Uzemia, rozsirené o
navrhované plochy v sulade s rieSenim v grafickej Casti vo vykrese ¢. 2 02 - Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania katastralneho Uzemia, ochrana a tvorba prirody a

krajiny, zavazné ¢asti v M 1:10 000 a-M-21:5000.

Cléanok 11

Vymedzenie ochrannych pasiem achranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

Maloplo$né chrdnené Uzemia a genofondové lokality v sulade s oznafenim vo vykrese ¢. 2 02 -
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia, zavazné casti,
verejno-prospeiné stavby, ochrana prirody a tvorby krajiny, prvky R-USES v mierke 1:10 000 v
nasledovnom cleneni:

a) Chréaneny aredl CHA Kralovi¢ovokraciansky park (EC 945)
b) Genofondova lokalita GL40 CHA Kralovi¢ovokraciansky park
c) Genofondovd lokalita Jastrabiekracany GL56 Trstie — Velka Luka

Chranend oblast prirodzenej akumulacie vod na Zitnom ostrove, whidsenej-rariadenim-viady-SSR-&
4644978 Zb- vyhlasent zdkonom ¢. 305/2018 Z. z., hranicu ustanovuje Nariadenie vilady SR ¢.
527/2023 Z. z. (81 ods. 1), ktorym sa ustanovuju hranice chranenych oblasti prirodzenej akumulacie
vod

Pasma ochrany vedehespedarskych—zariadeni verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete
verejnej kanalizacie

a) Verejné vodovody a verejné kanalizacie, §19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. Pasma ochrany su v

zmysle zakona C. 442/2002 Z z. vymedzene Haj-meﬂs—eu—vedefevneu—v-zéalenesteu—ed

zwslyml plochami vedenym| po oboch stranach vodovodneho potrubla verejneho vodovodu
alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej
vzdialenosti:

- 151,8 mpriverejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm

- 253,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm
b) Vodojemy, ochranné pasmo je oplotené
Opravnenia pri sprave vodnych tokov, §49 zidkona ¢. 364/2004 Z. z.

Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze spravca toku vyuzZivat
pobrezné pozemky.

Pobreznymi pozemkami v zdvislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie su pri
vodohospodarsky vyznamnom toku pozemky do 10 m od brehovej Ciary; pri ostatnych drobnych
tokoch v katastralnom Gzemi obce do 5 m od brehovej Ciary.

v

V zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zidkonov treba
respektovat ochranné pasma zariadeni elektrotechniky (§ 43) — v rieSenom Uzemi ide o elektrické
vedenia VN 22 kV, 110 kV a elektrické stanice s napatim do 110 kV.
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(6)

(7)

(8)

v

V zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov treba
reSpektovat ochranné a bezpeénostné pasma plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov (§& 79,
80) — v rieSenom Uzemi ide o VTL plynovod DN 200 PN 40, VTL pripojku DN 100 PN 40, STL plynovody
a regulaénu stanicu.

Pri sibehu viacerych vedeni technickej infrastruktiry reSpektovat ustanovenia STN 73 6005

—  Priestorova Uprava vedeni technickej infrastruktury.

V Uzemi je potrebné respektovat cestné ochranné pasma mimo hranic stvisle zastavaného Uzemia
obce vymedzeného platnym Gzemnym planom obce v zmysle § 11 Zdkona ¢&. 135/1961 Zb. (Cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a § 15 vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. — v rieSenom Uzemi
ide o rychlostnu cestu R7, cestu I. triedy 1/63 a cesty Il triedy I11/1386, 111/1391, 111/1392, 111/1393,
111/1406, 111/1418, 111/1419, 111/1423.

Pozndmka: Obec neustanovila ochranné pdsma pohrebisk (cintorinov) v zmysle Zdkona ¢. 131/2010 Z. z.
o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov, najmd zdkona ¢. 398/2019 Z. z. (§15 ods. 7). Ochranné pdsma
pohrebisk 50 m, uréené v platnom UPN, sa rusia.

Cldnok 12

Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, pre asanaciu a pre chranené casti krajiny

(1)

(2)

(3)

(4)

Dodrzat navrhované riesenie v sulade so sprievodnou spravou a vykresom ¢. 2 02 - Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania katastralneho tzemia, ochrana a tvorba prirody a
krajiny, zavazné ¢asti v M 1:10 000.

Verejnoprospesné stavby dodrzat v zmysle vykresu ¢. 2 02 - Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania katastrdlneho Uzemia, ochrana a tvorba prirody a krajiny,
zavazné casti v M 1:10 000 ickejpri t y e jahd vazayeh-Castl
Navrhovand koncepcia rieSenia vyZaduje projekt a vykonanie delenia a scelovania pozemkov na
vsetkych navrhovanych plochach tzemného rozvoja obceja+te:

Za verejnoprospesné stavby sa pedla—§-108-stavebréhe—zakena—eds—2—pism—a); povazuju stavby,
uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho
rozvoj a ochranu Zivotného prostredia.
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(5) Pre realizaciu zamerov je potrebné spracovat geometrické plany v zmysle navrhovanej urbanistickej
koncepcie na jednotlivych rozvojovych plochach.

(6) Plochy pre chranené casti krajiny su uvedené v bode (1) ¢l. 11 tychto regulativov.

(7) Plochy pre verejnoprospesné stavby su uvedené v zozname ,Verejnoprospesnych stavieb” v ¢lanku
14 a vo vykrese €. 02.

Clanok 13

Urcenie, pre ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit nasledné stupne

Gzemno-planovacej pripravy po schvaleni UPN-O — urbanistické studie

(1) Koncepcia a navrh UPN-O Kralovicove Kragany je rieseny v mierke a podrobnosti navrhovaného
urbanistického rieSenia v M 2:5-880 1:10000 pre cely kataster obce. Nie Pre vybrané uzemia (clanok 3
bod (2)) je potrebné pre Uzemia spracovat, prerokovat a schvalit nasledné stupne Uzemno-
planovacej pripravy po schvaleni UPN-O. Pri dodrzani navrhovanych regulativov je mozné investiénu
¢innost v Uzemi riadit priamo postupnymi stupriami projektovej dokumentacie, z ktorych budu
vydavané Uzemné rozhodnutia a nasledne stavebné povolenia.

Clanok 14

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Dopravné verejnoprospesné stavby

(1) Vystavba a rekonstrukcia existujicich a navrhovanych miestnych komunikacii ako obsluznych
komunikacii, vratane verejnych odstavnych pléch pre vozidld a vystavba a rekonstrukcia ucelovych
komunikacii.

(2) Prekladku cesty Ill. triedy ¢. 863025 1391 kategérie C7.5/70.

(3) Vystavba subeZnych chodnikov pre pesich popri automobilovych komunikaciach - cestach lll. triedy a
miestnych komunikaciach so zvysenym pohybom vozidiel.

(20) Rychlostna cesta R7, cesta I/63 a suvisiace stavby.

Vodohospodarske verejnoprospesné stavby

(4) Vodovodna siet, stavba , Aglomeracia ¢. 1 Regidn Dunajska Streda odvedenie a Cistenie odpadovych
vod a zdsobovanie pitnou vodou”, ktord uvazuje s napojenim obce Kralovicove Kra¢any na verejny
vodovod z Mesta Dunajskd Streda

{20} (4*) Rozsirenie miestnej vodovodnej siete do rozvojovych pléch v rieSenom Uzemi obce.

(5) Verejna splaskova kanalizacia, stavba , Aglomerdcia ¢. 1 Regién Dunajska Streda odvedenie a Cistenie
odpadovych vod a zasobovanie pitnou vodou“, ktord uvaZuje s odkanalizovanim do verejnej
kanalizacie Mesta Dunajskd Streda s naslednym &istenim splaskovych vod na COV v Kutnikoch.

{1} (5*) Rozsirenie miestnej verejnej splaskovej siete do rozvojovych ploch v rieSenom Uzemi obce.

Energostavby - verejnoprospesné stavby pre zdsobovanie elektrickou energiou

(6) Vystavba vzdusnej 22 kV siete.
(7) Vystavba kablovej 22 kV siete.

(8) Rekonstrukcia nevyhovujucich stoZiarovych trafostanic
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(9) Vystavba novych stoZiarovych trafostanic T12, T13, T14, T15.
(9*) Vystavba novej trafostanice T16, T17, T18.
(10) Vystavba kablovej a vzdusnej sekundarnej siete v plochach navrhovanej vystavby.

Energostavbyv - verejnoprospesné stavby pre zasobovanie zemnym pivhom a teplom

(11) Rozsirenie miestnej plynovodnej siete do rozvojovych ploch byvania, obcianskej vybavenosti a vyroby
v rieSenom Uzemi obce.

Telekomunikacéné stavby

(12) Rozsirenie kapacity prepojovacieho kabla pre poskytovanie Sirokopasmovych telekomunikaénych
sluZieb.

(13) Vystavba miestnej telekomunikacnej siete formou rozsirenim do ploch s novou bytovou zéstavbou,
obdianskej vybavenosti a do novych ploch vyroby.

(14) Rozsirenie siete miestneho rozhlasu a kablovej televizie do ploch s novou zastavbou.
Ostatné

(15) Dobudovanie Sportového arealu a obcianskej vybavenosti.

(16) Vystavba detského ihriska a $portovorekreacnej plochy pre deti a mlade? pri ZS.
(17) Realizacia pléch s vysadbou verejnej zelene a Udrzba existujlcej verejnej zelene.

(18) Vystavba rekreacného Gzemia s malou vodnou nadrZou, verejnou zelefiou a Sportovorekreacnymi
zariadeniami pri Jastrabich Kracanoch.

(19) Vystavba ostatnych detskych ihrisk a Sportovisk v obci.

(20) Vystavba obecného rekreacného arealu (pri vodnej ploche).
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