ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROQOV

Zmluvné strany:

1/ Prenajimate I Obec Kré& Fovi €ove Kra €any
930 03 Kralovi¢ove Kracany 109,
ICO: 00 305 529
DIC: 2021130056
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: 66 5600 0000 0008 0846 8001
zastupeny: Zoltdn Wurczell- starosta obce
dalej len ,prenajimatel*

a
2/ Najomca Obchodné meno: HP Invest s.r.o
so sidlom: Kralovi¢ove KraCany,Lesné Kra¢any 320
ICO: 53251610
DIC: 2121316516
zastupeny: Patrik Hodosy - konatel
trvaly pobyt: KraloviCove KraCany, Lesné Kracany 73

uzatvorili podla zak. €. 116/1990 Zb v plathom zneni a podla 8 720 Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni tato zmluvu
0 najme nebytovych priestorov

Cl. 1
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti a to Budovy sup.€. 320 na parc.¢. 345/93 a
345/94 v obci KraloviCove Kracany.

2. Prenajimatel prenajima ndjomcovi predmet najmu a to vSetky miestnosti a skladové
priestory.

3. Predmet najmu je vo vlastnictve prenajimatela a odovzdava ho najomcovi v stave
sposobilom na zmluvné uzivanie.

~_CLu
UCEL NAIMU



1. Predmet namu uvedeny v¢l. I. ods. 1. bude najomca vyuzZivat iba ako
prevadzkovanie zariadenia spolo¢ného stravovania, pokial sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

2. Najomca prehlasuje, Ze je podfa pravnych predpisov opravneny vykonavat
podnikatelsku €innost v sulade s u¢elom ngjmu.

cL.m
DOBA NAJMU

1. N&jom je dohodnuty na dobu neur¢itd, a to od 01.10.2020

2. N4jomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o najme
s prenajimatefom po uplynuti dohodnutej doby najmu uvedenej vods. 1 ato
opatovne na nasledujuci rok, pokial sa nedohodne inak. Prednostné pravo musi
najomca uplatnit u prenajimatela pisomne najneskér jeden mesiac pred uplynutim
dohodnutej doby najmu a novd najomnu zmluvu musia zmluvné strany podpisat
najneskoér 21 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu, inak toto prednostné pravo
zanika.

ClLiv
NAJOMNE

1. N4ajomné za predmet najmu uvedeny v €l. | bolo stanovené dohodou stran vo vyske
100,- Eur iza zapodaty mesiac najmu a je splatné v EUR, pri€¢om k cene najmu sa
pripoCitava DPH podla zakona.

2. Prevadzkové naklady ako su poplatky za vykurovanie, sluzby a ostatné poplatky
priamo suvisiace s prevadzkovanim predmetu namu, nie su zahrnuté v
dohodnnutom najomnom. Najomca je povinny ich vo vySke 50.-€ uhradzat v
mesacnych splatkach ako preddavok na prevadzkové naklady. Vyuctovanie
preddavkov za prevadzkové naklady zmluvné strany vykonaju vzdy ku koncu
vykurovacieho obdobia.

3. Ak sa najomca ocitne v omeskani s platenim najomného alebo platieb uvedenych
v ods. 4, prenajimatel ma pravo vyuctovat urok z omeSkania vo vySke 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy den omeSkania a su¢asne pozadovat ndhradu spésobenej
Skody.

4. Ak sa najomné alebo samotny predmet najmu stane predmetom akejkolvek dalSej
dane alebo poplatku v désledku zmeny pravnych noriem alebo prijatim novych
pravnych noriem, takato dan alebo poplatok pdjde na tarchu najomcu a ten sa ju
zavazuje uhradit’ v stanovenych lehotach.

Cl.v
UHRADA PREVADZKOVYCH NAKLADOV

1. Najomca sa zavazuje pravidelne v stanovenych lehotach platit naklady za
vykurovanie a sluZzby spojené s najmom, ktord bude zabezpelovat pre najomcu
prenajimatel prostrednictvom tretich o0s6b. Suc€astou Uhrady prevadzkovych
néakladov su aj poplatky, ktoré suvisia s predmetom najmu.



2. Prenajimatel sa zavazuje zabezpeclit odvoz komunélneho odpadu a vyvoz
splaskovych véd. Najomca sa zavazuje v pravidelnych lehotach vykonat deratizaciu
prenajatych priestorov.

3. Prenajimatel je opravneny aj v priebehu platnosti dohody o preddavkoch,
jednostranne pozadovat Uhradu zvySenych preddavkov, ak dojde k zvySeniu cien za
sluzby, energie a dalSie poplatky min. o 10 % oproti vtom obdobi plathému stavu
alebo ak sa zavedu nové poplatky suvisiace s predmetnym najmom.

4. Ak skuto€né naklady budi rozdielne oproti dohodnutym preddavkom, prenajimatefl
v stlade s pravnymi predpismi vystavi tarchopis alebo dobropis (dafovy doklad)
tak, aby vzniknuty rozdiel bol usporiadany v sulade so skuto€ne vzniknutymi
nakladmi. Naomca ma pravo poziadat prenajimatefa o0 nahliadnutie do
dodavatel'skych faktar od ktorych sa odvodzuju stanovené prevadzkoveé naklady.

Cl. VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. N&jomca je povinny predmet najmu uzivat len na dohodnuty G¢el najmu a to takym
obvyklym spésobom, aby nedoSlo k poskodeniu predmetu najmu. Pri poruseni tohto
ustanovenia ngjomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté na predmete najmu,
ako i majetku tretich oséb, ktoré spdsobi sam, alebo jeho zamestnanci, alebo cudzie
osoby, ktorym umoznil pristup do predmetu najmu. Podobne v rovnakom rozsahu
zodpoveda aj za pripadné ublizenie na zdravi os6b, ktoré vzniklo v suvislosti
s uzivanim predmetu zmluvy.

2. Najomca sa zavazuje na cell dobu trvania najmu poistit na vlastné naklady svoj
majetok, ktory vniesol do predmetu najmu a to pre pripad jeho poSkodenia, znienia,
straty alebo odcudzenia. Splnenie tejto povinnosti je ndjomca povinny preukazat
prenajimatefovi prislusSnym dokladom. PoruSenie uvedeného zavazku sa povazuje
za zavazné poruSenie zmluvy a prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy, ak
ani v lehote do 7 dni od pisomnej vyzvy doru¢enej najomcovi neuzatvori poistna
zmluvu podla prvej vety tohto ods. Najom v takomto pripade kon¢i diiom dorucenia
pisomného odstupenia od zmluvy.

4. N4jomca je povinny pri uZivani predmetu najmu dodrZiavat vSeobecne zavazné
pravne predpisy i zavazné predpisy organov miestnej Statnej spravy a
samospravy (dalej len ,organy verejnej spravy"), ako aj hygienické, bezpecnostné
a protipoziarne predpisy a normy, vratane predpisov a noriem z oblasti Zivotného
prostredia a bezpec&nosti a ochrany zdravia pri préci a je povinny vykonat' na ich
plnenie potrebné opatrenia. Ndjomca su€asne zodpoveda za akekolvek Skody,
ktoré vzniknu prenajimatelovi alebo tretim osobam poruSenim tohto ustanovenia.

5. VSetky stavebné upravy, vratane Upravy vnatorného vybavenia, ktoré zasahuju
alebo mézu zasiahnut do majetku prenajimatela, mdze n§jomca vykonat len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela a pokial sa k takymto
Upravam vyzaduje suhlas aj inych organov, je povinny si so suhlasom prenajimatela
takyto suhlas vyZiadat. Opravy vykonava najomca na vlastné naklady a tie, ktoré pri
skonéeni najmu nie je mozné dat do pbévodného stavu, stavaju sa majetkom
prenajimatela bez nahrady, pokial sa nedohodne inak.

6. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela



dat predmet ndjmu alebo jeho Cast do podnajmu alebo faktického uZzivania (bez
Specifikovaného pravneho titulu) tretej fyzickej alebo pravnickej osobe. PoruSenie
tohto ustanovenia sa povazuje za zavazné porusenie zmluvy s moznostou okamzité
odstupenia od zmluvy, ktora straca platnost driom dorucenia pisomného odstupenia
najomcovi.

7. Naklady na beznu udrzbu, malé opravy a doplnenia predmetu najmu do
predchadzajuceho stavu zabezpecuje najomca na vlastné naklady. Pri poruseni tejto
povinnosti zodpoveda najomca prenajimatefovi za pripadnd Skodu, ktora vznikla
z tohto titulu a pre takyto pripad sa
nepouziju ustanovenia zmluvy o nemoznosti riadneho uzivania predmetu ngjmu. Ak
potreba takychto oprav bola spésobena najomcom, prenajimatel ich vykona na
naklady najomcu.

8. Najomca sa zavéazuje poskytovat prenajimatefovi potrebnu sucinnost pri vykone
oprav, udrzby, inovacii, adaptacii a inych stavebnych Gprav kedykolvek a znaSat
obmedzenia vnajme vrozsahu nevyhnuthom na vykonanie tychto c¢&innosti.
V opacnom pripade zodpoveda za Skodu vzniknutd prenajimatelovi nesplnenim tejto
sucinnosti.

9. Ndjomca ma pravo na zlavu z nagjomného, pokial pre vady, ktoré nezavinil, nemohol
predmet ndjmu uzivat dohodnutym spésobom, okrem pripadov havarie, vy$Sej moci
(poziar, zivelna pohroma, prirodna katastrofa), alebo zasahu €i rozhodnutim Statnych
organov, organov verejnej spravy alebo inych opravnenych prislusnych
institucii.Narok na poskytnutie zlavy alebo odpustenie najomného musi byt
uplatneny u prenajimatela bez zbytocného odkladu. Né&rok zanikne, ak nebol
uplatneny do jedného mesiaca od dna, kedy prvykrat doSlo ku skuto&nostiam
zakladajucim tento narok.

10.Zabudovanie novych dodatoénych zabezpeCovacich a inych zariadeni je najomca
povinny s prenajimatelom vopred prerokovat a vyZiadat' si pisomny suhlas.

11.Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za vypadok dodavky elektrickej energie,
pokial takyto stav nezavinil. Ndjomca nema pravo si ztakéhoto titulu narokovat
nahradu Skody alebo zfavu na ngjomnom.

12.V pripade ukongenia najmu je najomca povinny ku drfiu skon€enia ndjmu vypratat
predmet najmu a uviest ho do pévodného stavu s prihliadnutim na obvykld mieru
opotrebenia. Splnenie povinnosti vratit predmet najmu podfla prvej vety sa povaZzuje
za splneny ak najomca sucasne vrati kfuCe od predmetu ndjmu a prenajimatel
prevezme pisomnym protokolom predmet najmu s uvedenim pripadnych zavad, ku
ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu najomca. Ak najomca neodovzda
predmet ndjmu podla tohto ustanovenia a prenajimatel bude musiet predmet najmu
komisionalne nasilne otvorit, za vSetky vzniknuté Skody nesie zodpovednost
najomca. Na naklady najomcu je prenajimatel opravneny v takomto pripade majetok
najomcu podla povahy veci uskladnit, tovat odpredat’ resp. nepredajny tovar a tovar
po zarucnej dobe znicit. Tym nie su dotknuté naroky prenajimatela uvedené v ¢l. VIi
ods. 6 a 7 tejto zmluvy a naroky z titulu nahrady spésobenej Skody a nahrady usleho
zisku.

13.V pripade, Ze najomca poc€as doby trvania najmu a s predchadzajucim suhlasom
prenajimatefa pouZije svoje finanéné prostriedky na Upravu predmetu najmu,
prenajimatel suhlasi s tym, aby si najomca poc¢as trvania najmu uplathoval v rozsahu
takejto investicie uc¢tovné odpisy vo svojom uctovnictve pokial to umoznuju darfiove
predpisy.



14.Prenajimatel je opravneny kedykolvek bez ohldsenia vykonavat pocCas predajnej

doby odborni prehliadku predmetu namu ako aj dodrziavanie zmluvnych
podmienok. Najomca je povinny takuto prehliadku umoznit prenajimatelovi ako aj
osobam, ktoré urci prenajimatel.

15.Ndjomca nemd& pravo uplathovat ani zapocCitavat svoje akékolvek naroky proti

narokom prenajimatela na penazné plnenie vzniknuté podla tejto zmluvy, alebo
zadrziavat najomné alebo jeho Cast, vratane platieb za prevadzkové néklady.

16. N4jomca je povinny zabezpec€ovat ulohy pred poziarmi v zmysle zakona NR SR ¢.

1.

2.

3.

314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi § 4-9 a Vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z.z.
0 poziarnej prevencii. Ulohy bezpecnosti prace v zmysle Zakona NR SR ¢&. 311/2002
Z.z. Zakonnika préace v zneni neskorSich noviel.

Cl. v
SKONCENIE NAJMU

Najom konci uplynutim doby najmu pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak alebo

ak nie je v zmluve ustanovené inak.

Najom mozno skonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim

dohodnutej doby najmu.

Prenajimatel mdzZe pisomne vypovedat zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby

najmu, ak:

a/ najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

b/ najomca aj napriek pisomnému upozorneniu viac ako 7 dni je v omeSkani
s uhradou akéhokolvek penazného zavazku vyplyvajuceho z tejto zmluvy;
pouzitie kaucie na uhradu alebo Ciasto¢nu Uhradu takejto pohladavky sa
nepovazuje pre ucely vypovede za splnenie zavazku zo strany najomcu a na
najomcu sa hladi ako na dlznika,

¢/ ndjomca alebo jeho zamestnanci, ¢i iné osoby, ktoré s jeho suhlasom sa zdr-
Zuju v predmete najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju verejny
poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zastaveni stavby alebo bolo vydané iné
rozhodnutie prislusnym organom, ktoré brani riadne uZivanie predmetu najmu,

e/ najomcu vstupi do likvidacie alebo ak bol na najomcu vyhlaseny konkurz,

f/ ako aj v inych pripadoch stanovenych zakonom.

Vypovedna lehota je jednomesacna a pocCita sa odo dnha doru€enia pisomnej
vypovede najomcovi.

Najomca moze pisomne vypovedat zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby

n4jmu ak:

a/ prenajimatel napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu hrubo
porusuje svoju povinnost udrziavat predmet ndjmu v riadnom uzivania
schopnom stave,

c/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespésobilym na dohodnuty
ucel najmu.

Vypovedna lehota je jednomesacna a pocita sa odo dria dorucenia pisomnej vypovede
prenajimatelovi.

5.

Najom zaniké aj:
a/ zanikom predmetu najmu,



b/ zanikom n4jomcu,

6. V pripade ak bude najomca v omeSkani s vyprazdnenim predmetu najmu podla ¢l.
VI ods. 12. je prenajimatel opravneny poZadovat od ngjomcu zmluvnd pokutu vo
vySke trojnasobku mesacného najomného a to i za kazdy zapocCaty mesiac
omesSkania. Najomca je vtakomto pripade povinny zaplatit zmluvnu pokutu bez
ohfadu na svoje zavinenie alebo ¢i predmet najmu v skutoénosti uzival. Na Uhradu
alebo c¢iasto¢nu dhradu tejto zmluvnej pokuty je prenajimatel opravneny pouZit
nevyc¢erpanu kauciu alebo jej Cast.

7. Najomca mdze ukonCit poCas platnosti zmluvy najomny vztah aj nad ramec
doévodov uvedenych v ods. 4. tohto ¢l. ak ma zaplatené vsSetky svoje penazné
zavazky voci prenajimatefovi a uhradi odstupné vo vyske ro€ného ngjomného. Na
Uhradu alebo Ciasto¢nu uhradu tohto odstupného mozno pouzit nevyCerpanu kauciu
alebo jej Cast.

8. Za hrubé poruSenie tejto zmluvy sa povaZzuje opakované (2x) poruSenie €l. VII ods. 3
pism. a) az c).

9. Pri hrubom poruseni tejto zmluvy najomcom je prenajimatel opravneny pisomne
okamzite vypovedat tuto zmluvu, s ¢im najomca vyslovne suhlasi a zavazuje sa
odovzdat predmet najmu prenajimatelovi najneskér do 3 dni odo dna dorucenia
okamzitej vypovede. Za doruCenie sa povaZzuje doruCenie okamzitej vypovede na
posledni zndmu adresu najomcu alebo dodanie okamZitej vypovede do miesta
predmetu najmu v pracovnych dhoch a pocas otvaracich hodin obchodnej
prevadzky.

) _Clovi
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
neucinnym, takato neplatnost alebo neucinnost nema za nasledok neplatnost
alebo neucinnost dalSich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. Rovnako ak
niektoré ustanovenie zmluvy je v rozpore so zdkonom o ochrane hospodarskej
sutaze, nema tato skutocnost vplyv na platnost zmluvy ako celku. V takychto
pripadoch sa obe zmluvné strany zavazuju nahradit takéto ustanovenie novym
znenim tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy a bol v stlade
s pravnymi predpismi. Do prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre
dany vztah pouziju také ustanovenia zakona, ktoré ho upravuju najblizsie.

2. DoruCovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykonava a povaZzuje za platne a u¢inne
vykonané vtedy, ak sa doru€uje na posledne zndmu adresu sidla zmluvnej strany,
ktora bola ozndmena druhej zmluvnej strane alebo ktora bola uvedena na
poslednych zmluvnych dokladoch. Obe zmluvné strany sa zavazuju akékolvek
zmeny sidla, v zloZeni Statutarnych zastupcov, bankového spojenia, dariovych
Gdajov a dalSich podstatnych zmien oznamit’ druhej zmluvnej strane bez zbyto&ného
odkladu. V opa¢nom pripade zodpoveda zmluvna strana, ktord poruSila toto
ustanovenie za spdsobenu Skodu druhej zmluvnej strane. Doruenie ndjomcovi sa
povaZzuje za riadne dorucené aj vtedy, ak prenajimatel doruci pisomnost
poverenému zamestnancovi ndjomcu na adresu predmetu najmu.

3. Pravne vztahy medzi najomcom a prenajimateflom vyplyvajuce z tejto zmluvy sa
riadia zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v plathom zneni a
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, ako aj dalSimi pravnymi
normami, ktoré upravuju pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.



4. Zmluva sa mb6ze menit alebo doplfiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany sa zavazuju akékolvek sporné otazky rieSit prednostne vzajomnym
rokovanim.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvaraja ju
slobodne, vazne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich vélu,
zavazuju sa svoje zavazky dobrovolne plnit a na znak suhlasu so vSetkymi jej
ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnoru¢ne podpisali opravneni zastupcovia oboch
zmluvnych stran. Zmluva diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobuda
platnost a uc¢innost nadobuda najneskdr driiom odovzdania predmetu najmu.

7. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vytlackoch, kazdy ma platnost originalu a jeden
je pre kazdu zmluvna stranu.

V Kralovi¢ovych Kra¢anoch dra 30.09.2020

prenajimatel najomca



