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Obecné zastupilstvo v Kr&ovi¢ovych Kraanoch v sulade so zakonoin 607/2003 Z.z.
o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorgicdpisov a pdé zakona NR SR.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a ééhoem byvani, ako aj v sulade s § 6
zakonat. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskogdiedpisov vydava toto

VSeobecné zavazné nariadenie 1/2017 o podmienkach prenajimania
obecnych bytov vo vlastnictve obce Ki#ovi¢ove Kra¢any

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Najomné byty vo vlastnictve obce Ko¥icove Kraany slUZzia na naomnéceély
a prenechavaju sa do najmu e za podmienok ustanovenych v tomto VZN.

2. 'V obytnych domoch sa nachadza 18 njomnych byteedsahuju ani jeden byt, ktoryby
spnal podmienky ustanovené vyhlaskou MZP $R192/1994 Z.z. o v3eobecnych
technickych podmienkach na stavby uZivané osobawlnsedzenou schoprttsi
pohybu (Falej len ,bezbariérovy byt").

3. Jednotlivé ndjomné byty sa nembzu odptedd@o ani jednotlivo, ani ako cely najomny
bytovy dom po dobu 30 rokov (slovom tridsaokov) od vydania pravoplatného
kolaud&ného rozhodnutia na najomny bytovy dom.

4. Obec Krdovicove Kratany vedie zoznam ziaddites o pridelenie bytu. Do zoznamu sa
zaradi kazdy Ziadatektory spna podmienky o pridelenie nagjomného bytu.

5. Ziadatelia, ktori maju trvaly pobyt v obci Kidvicove Kratany a spiaju podmienky
o pridelenie najomného bytu, maju predhdsajomny byt sa prideli Ziadd@m formou
losovania.

6. Povinnosti Ziadat@a na pridelenie ndgjomného bytu je dofoZasledujuce doklady:

a) Ziados o pridelenie obecného najomného bytu,

b) Vyhlasenie Ziadatean aaj o0sdb, ktoré snimmaju zamer Ar spol@nej
domacnosti, Ze nemaju byt alebo dom v osobnomnilzse,

c) Potvrdenie od obce/ mesta, Ze neeviduje Ziadné¢apdlrky va@i Ziadaté&ovi
a ani v@i osobam, ktorych prijmy sa posudzuju sgole.

Clanok2
Spbsob uzivania najomnych bytov

1. Byty je mozné uZivalen v rdmci najomného vahu zaloZzeného pdd prislusného
ustanovenia Qhanskeho zakonnika.

2. Byty je mozné prenecha¥alo najmu len fyzickym osobamfdlej len ,najomca“) za
podmienok utenych tymto VZN.

3. Obec Krd&ovicove Kraany ako prenajimalebytu uzatvori s ngjomcom najomnud zmluvu
v stlade s ustanovenim § 663 a nasl. a 8 685 azésinat. 40/1964 Zb. Oianskeho
zakonnika v plathom zneni zakona NR &R43/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani a v sulade s tymto VZN1/2017 o podmienkach prenajimania
obecnych bytov vo vlastnictve obce Ko&icove Kraany.

4. Najomna zmluva sa vzdy uzatvara na dobuditiyw na jeden rok s moZnosou
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy deSie 2 roky. Ak najomca, ako aj osoby
byvajuce s nim spotme v byte si riadne plnia povinnosti vyplyvajucengomnej



zmluvy, nenaruSuju pokojné byvanie ostatnych nammcneohrozuju bezpaod,
neporusuju dobré mravy v dome, neposkodzuju byho jerisluSenstvo, spalné
priestory a zariadenia v dome, ma najomca pravoopakované uzavretie najomnej
zmluvy nad’alSie2 roky.
Najomnu zmluvu mozno s najomcom opatovne dohtak
d) ndjomca poziadal prenajiméide o opatovné uzatvorenie naomnej zmluvy
najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnuteydaimu,
e) najomca a osoby, ktoré s nim ziju v spolej domacnosti nemaju byt alebo dom
v osobnom vlastnictve,
f) obec neeviduje Ziadne pi@davky va@i najomcovi a ani vé&i osobam, ktorych
prijmy sa posudzuju spaioe,
g) najomca ndalej spiia podmienky na prenajom piadtohto VZN,
h) nie je dévod na vypovedanie ndjmu bytu zo strargngjimatéa poda § 711
ods. 1 obianskeho zakonnika.
Splnenie podmienok pre opatovné uzatvorenie najpamivy poda Cl. 2 bod 6 tohto
VZN skuma prenajimafe bytu ku diwu opatovného uzatvorenia najomnej zmluvy.
V pripade, Ze najomca nepreukédze splnenie podmigndia Cl. 2 bod 6 tohto VZN,
prenajimate s nim opatovne najomnu zmluvu neuzatvori.

Clanok 3
Najomca bytu

Najomna zmluva na uzivanie bytu méze’ ligatvorena len s tou fyzickou osobou, ktorej
mes&ny prijem a prijem osdbi®u byvajacich, ktorych prijmy sa posudzuju sgok®

(8 3 zékona¢. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o zmene a dapilnniektorych
zakonov) neprevySujua 3 nasobok (slovom trojnasolimkytného minima (8 12 ods. 4
pism. a) zakon&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania acmdnom byvani)
vypccitaného pre Ziadafe a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spo& pritom
mes&ny prijem sa vypéita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roetmiku
najomného vgahu, ako podiel tohto prijmu a prisluSnéhé@tpanesiacov, p&as ktorych
sa prijem pobera.

Opakovana najomna zmluva na uzivanie bytu méZeuagtvorena len s tou fyzickou
osobou, ktorej megay prijem a prijem o0s6b mu byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spokne (8 3 zakona¢. 601/2003Z.z. o zivotnom minime a o zmene
a doplneni niektorych zakonov) neprevySuju 3,5 hdéko(slovom triapolnasobok)
zivotného minima (8 12 ods. 4 pism. a) zakend43/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani) vyfitaného pre Ziadata a osoby, ktorych prijmy sa
posudzuju spokne, pritom mesmy prijem sa vypdita z prijmu za kalendarny rok
predchadzajuci roku vzniku ndjomnéhotatau, ako podiel tohto prijmu a prislusného
poctu mesiacov, p&as ktorych sa prijem pobera.

Obec je opravnena okrem vySSie uvedenych kritémivgrt’ solventnog budiceho
najomcu (najomnikov) zlladiska ich prijmov ato tak, aby po odfani aktualneho
ngjomného prijem jednotlivyciElenov domacnosti dosahoval zakonom stanovenu
minimalnu hranicu.

Ak obgan uvedeny \I. 3 bod 1VZN nepoziadal o uzatvorenie najomnejuay) mozno
nadjomnd zmluvu uzatvatis inym Ziadatéom, ktory inak spha podmienky stanovené
tymto VZN pre ngjomcu bytu v obytnom dome. V takormtipade vSak dohodnuta doba
najmu nesmie presiahtijeden rok, péitajuc diom uzatvorenia ngjomnej zmluvy.
Najomna zmluvu s ndjomcom palCl. 3 bod 4 VZN mozno opéatovne uzatubdien
vtedy, ak su opatovne splnené podmienkyl’ped. 3 bod 2 a 3 tohto VZN.



6. Povinnosti Najomcu:

a)

b)

d)

9)
h)

)
k)

Najomca a vSetky osoby, ktoré su so suhlasom Hmeatfa opravnené predmet
ndjmu uZivd, su povinné dodrziavanotny k'ud od 22.00 hod. do 06.00 hod.
nasledujuceho ith aaj v ostatnej dobe sa spravahaduplne veoi ostatnym
najomcom a obyvafem bytového domu, reSpektavach prava, nerusiich vo
vykone tychto prav a dodrziawgpravidla olktianskeho spolunazivania v dome aj
v jeho okoli.

Najomca je povinny riadne &as plat’ ndjomné a preddavky za sluzby a plnenia
spojené s najmom bytu.

Najomca po skateni najmu bytu je povinny tento vriaspolu s jeho prislusenstvom
a zariadenim do stavu, v akom ho prevzal s prihliéidh na obvyklé opotrebenie.
PoSkodenia a zavady, ktoré v byte spdsobi Najorete apdsobia ti, ktori s nim byt
spolane uzivaju uhradi v plnej vySke Prenajimdievi. Ak sa tak nestane
Prenajimatk po predchadzajucom upozorneni odstrani zavadySkogenia, ktoré
v plnej vySke bude uplabva’ u Najomcu.

Najomca sa zavazuje, Ze nebude v byte, ani na@palb priestoroch a zariadeniach
domu vykonavé Ziadne stavebné Upravy, ani na spoich ¢astiach domu, bez
predchadzajuceho suhlasu Prenajiffaték by takymto nedovolenym Upravam zo
strany najomcu doSlo, je povinnytdah do povodného stavu na vlastné naklady.
Najomca nemoéze uzivabyt na iné Gely, ako na byvanie. Ndjomca je povinny
umozni’ Prenajimatéovi kontrolu Udrzby, obsadenosti bytov, kontrolwdpaet
inStalovanych meg@v priamo v byte a to po nevyhnutna dobu.

Najomca bude uzivabyt vyluine na byvanie a nie je opravneny prenectidwd
alebo jehatag’ do podnajmu inej osobe.

Najomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby, &tondé Ziju v spolénej doméacnosti sa
prihlasia k trvalému pobytu v obci Kidvicove Kraany.

Ndjomca sa zavazuje po ukemi najomného wahu odovzda prenajaty byt
vypratany neposkodeny a previesygienicki md’bu vSetkych miestnosti bytu na
svoje naklady.

Najomca je povinny byt kurtdi nasledujicemu po dni skiania najmu uvinit,
odovzdd ho Prenajimat®vi a umoznf mu s nim naklada

Najomca je povinny nahratlivSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré
Prenajimatkzisti v lehote do 30 dni odaia skoenia najmu a odovzdania bytu.
Najomca berie na vedomie pravo Prenajififeatea odstupenie od zmluvy, ak napriek
jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivasp. trpi€é jeho uZivanie takym
spbsobom, Ze Prenajimbdei vznika Skoda alebo, Ze mu hrozi &ma Skoda (8 679
ods. 3 veta prva OZ).

Clanok 4
Najomné a finanéna zabezpeka

1. Za uzivanie bytu je najomca povinny pfathdjomné acenu sluzieb suavisiacich
s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanydjamnej zmluve.

2. Pri vypaite najomného za uzivanie bytu je prenajifap®vinny dodrzé postup
v zmysle § 2 Opatrenia Ministerstva financii Sloskej republiky z 01. decembra 2011
¢. 01/R/2010 o regulécii cien najmu bytov.

3. Ziadaté, ktorému bol prideleny najomny byt je povinny praatipisom najomnej zmluvy
uhradt’” na osobitny &et Obce Kr8ovicove Kraany finakna zabezpeku za uzivanie
bytu vo vySke maximalneho Seses&ného najomného ustanoveného frodsobitného
predpisu.



Clanok 5
Fond prevadzky, udrzby a oprav

1. Ug&el fondu prevadzky, udrzby a oprav:

a) Fond prevadzky, udrzby aopraddlej len ,fond oprav‘) sa pouziva na
zabezpéenie udrzby bytovych domov, najomnych a nebytoyycbstorov.

b) Uc¢elom fondu oprav je vytvarafinancné podmienky pre dasnog a planovanie
udrzby bytového fondu a uptaiva’ tak zodpovedna'svyplyvajicu z vlastnictva
nehnuténosti.

2. Tvorba fondu oprav:

a) Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v iaihcad za uzivanie bytov od
najomcov.

b) Zakon 443/2010 Z.z. § 18 ods. 2 predpisuje tvfimhd raine minimalne vo vyske
0,5% nakladov na obstaravanie najomného bytu.

c) V obci Krdovicove Kraany vysSka tvorby fondu Gdrzby a opravbudeema
uznesenim Obecného zastufstea.

d) Fond oprav kazdého najomného bytového domu sa samesviduje. Do fondu
bytového domu prispievaju len byty prisluSného tgteo domu.

3. PouZzitie fondu opréav:

a) Fond oprav mozZno pouzina udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov,
ako aj na ich rekonStrukciu aveci alebmnosti napomahajuce, resp. Uzko
spojené s touto udrzbou.

b) Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim raidihnajomca z vlastnych
zdrojov poda ustanoveni 8 5 Nariadenia vlady 8R87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju ustanovenia § 687 ods. 2¢l@ahskeho zakonnika. Opravy suvisiace
s uzivanim najomného bytu do vysky 80,-€ hradimém Pri opravach nad 80,-€
rozdiel sa hradi z fondu Uudrzby a oprav.

c) Kudrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fongwawe, patria pravidelné
odborné prehliadky a odborné kontroly paglatnej legislativy a to:

- Bleskozvodov
- Elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni
- Kominov
- Prenosnych hasskych pristrojov
- Cistitku odpadovych vod.
4. Poistné:
Poistné tvori stag’ najomného.

Clanok 6
Domovy poriadok

1. Vziomné vrahy vlastnika, najomcov a spravcu bytovych domov yZivani bytov a
nebytovych priestorov v dome, spésob zab&ezpia poriadku, pokoja &stoty v dome a jeho
okoli, ako aj spdsob uzivania sp@atgch priestorov a spataych zariadeni domu upravuje
Domovy poriadok, ktory vydava obec.



Clanok 7
Zaveredné ustanovenia

1. Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzZivanie bgtagjomca povinny prenajimétei
zdokumentova splnenie podmienok, za ktorych je fiadohto VZN mozné s @éanom
uzatvort’ ngjomnu zmluvu.

2. Pri priddovani bytov do najmu postupuje obec v sulade ériaiini hodnotenia a vyberu
uchadzaov o najomny byt v ngjomnom dome.

Clanok 8
Vyhlasenie a &nnost’

Toto VZN sa vyhlasi vyvesenim nariadenia na Urathdmjlli obce po dobu 15 dni.

VZN je verejnosti pristupné na webovej stramkew.kralovicovekracany.ocu.sk

VZN schvélilo Obecné zastupitvo Kr§'ovicove Kraany dia 15.11.2017 uznesenim
9.5./2017/0Z a nadobud&innog’ uplynutim patnastehond odo da vyvesenia na
Uradnej tabuli, t.j. 30.11.2017

4. Dnom nadobudnutia dinnosti tohto VZN sa zruSuje VZN obce Kodicove Kraany
¢. 4/2003 o podmienkach najmu obecnych bytoviza 18.07.2003.

wnN e

V Krérovi¢ovych Kratanoch, da 10.10.2017

Jana Ganyovicsova, V.r.
starostka obce



