Zmluva o ngjme bytu —opakovanat. 2016/011/ZoN

uzatvorena pdih § 663 a nasl. a § 685 a naslctahskeho zakonnikarélej len ,0Z%)
a v zmysle zakon&a 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj ndjomnéhacéateho byvania

(dalej len ,Zmluva®)

medzi

Prenajimatel’: Obec KraPovi¢ove Kracany

so sidlom 930 03 Kréovi¢ove Kra¢any 109
v zastupeni: Jana Ganyovicsova - starostka obce

(dalej len ,prenajimat)

a

Najomca: Monika Haarova

r.¢.
trvale bytom Lesné Kraany 73, 930 03 Krdovi¢ove Kracany
(d’alej len ,ndjomca®)

Clanok .
Uvodné ustanovenia

1. Obec Krdovicove Kraany je vyliinym vlastnikom bytového domu 73, ktory je

situovany na parcel&. 156/21 v obci Krbovicove Kraany, v katastralnom Uzemi
Lesné Krgany. NehnutBnog’ je zapisana na LV. 483, ktoru vedie Okresny urad
Dunajska Streda, katastralny odbor. Obytny dompasitaveny pouZzitim finanych
prostriedkov, ktoré Obec ziskala z dotacii poskgta v sulade so zakonom NR SR
¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania acmanom byvani v plathnom zneni.
V bytovom dome sa nachadza spolu 9 bytov.

Clanok 1.
Predmet zmluvy a (el najmu

. Predmetom tejto zmluvy je prenajom a uZivanie bytdbytovom dome v obci
Krarovicove Kraany, Lesné Kréany¢. 73

cislo Poset Podlahov§
bviu: 4 Poschodie 1 ieh: 3 plocha 82
ytu: ' bytu v nf:

. N4jomca bude uzivabyt sam/ s rodinnymi prislusnikn#i spolu v péte 2, a to:
- Monika Nina Haar, &., Lesné Kraany 73,930 03 Ki@vi¢ove Kraany

.V predmetnom byte nie su Ziadne vady. Podlahu dsieei a v izbach tvori PVC
a vdalSich miestnostiach keramicka dlazba. V K@peje vaia, umyvadlo, dve
mieSacie batérie — yava a umyvadlova a zachod. V kuchyni sa nachadddrigky
sporak, kuchynska linka s umyvacim drezom, nadyhktoje v stene zabudovana
batéria — drezova. V byte je namontovany domaeidel
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g)

h)

Néjomca pozna stav prenajimaného bytu a vyhlagejdyt bude ndialej uziva tak,
aby byt zostal v zachovanom stave a bez zavadnid@ona popri prave uzitdyt aj
pravo uzivd spolané priestory zariadenia domu, ako aj pogZiydnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. (§ 688.0Z)

Clanok Il
Doba trvania najmu

Najomny pomer sa uzatvara daebu ur¢itu, t.j.

od 15.11.2016 do 30.11.2018.
Najom bytu zanikne uplynutim tejto dohodnutej doby.
Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu\byimysle § 12 ods. 4 zakona
¢. 443/2010 za rovnakych podmienok, za akych bolatwazena predchadzajluca
najomna zmluva po poziadani Prenajiiate opatovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy
a predlozeni dokladov o prijme, najneskdr 3 mespmed uplynutim dohodnutej doby

najmu.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Povinnosti a zavazky Najomcu:

Najomca a vSetky osoby, ktoré su so suhlasom Hreatfa opravnené Predmet
najmu uzivd, su povinné dodrziavanoiny k'ud od 22.00 hod. do 06.00 hod.
nasledujuceho h aaj v ostatnej dobe sa spravah’aduplne veéi ostatnym
najomcom a obyvafem bytového domu, reSpektavach prava, nerusiich vo
vykone tychto prav a dodrzZia¥goravidla okianskeho spolunazivania v dome aj
v jeho okoli.

Ndjomca nesmie nad mieru primerand pomerontabtiva susedov hlukom,
prachom, popgekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tgku
odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami.

Najomca je povinny riadne &as plat’ ndjomné a preddavky za sluzby a plnenia
spojené s najmom bytu.

Najomca po skateni najmu bytu je povinny tento vriaspolu s jeho prislusenstvom
a zariadenim do stavu, v akom ho prevzal s prihliéidn na obvyklé opotrebenie.
Najomca zabezgé sdm na svoje naklady vSetky drobné opravy v patom byte
suvisiace s jeho uzivanim, a uhradza naklady spagjgaho beznou udrzbou, ktoré su
vymedzené Nariadenim vlady¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.
Specifikacia drobnych oprav Eilohou zmluvy

Nutnog’ vykonu oprav, ktoré ma znaS®&renajimate je povinny Najomca oznaihi
bez zbyténého odkladu Prenajimditevi a séasne mu umoztii ich vykonanie.

V opanom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesfin tejto povinnosti (8§
692 ods. 1 OZ). (8 690 OZ).

PoSkodenia a zavady, ktoré v byte spdsobi Najorete apdsobia ti, ktori s nim byt
uzivaju uhradi v plnej vySke Prenajimdievi. Ak sa tak nestane Prenajimateo
predchadzajucom upozorneni odstrani zavady a pesikadktore v plnej vysSke bude
uplatiova’ na Najomcovi.

Najomca sa zavazuje, Ze nebude v byte, ani na@palb priestoroch a zariadeniach
domu vykonavé Ziadne stavebné Upravy, ani na spoich ¢astiach domu, bez
predchadzajuceho suhlasu Prenajiffaték by takymto nedovolenym Upravam zo
strany najomcu doSlo, je povinnytdah do povodného stavu na vlastné naklady.
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)
k)

Najomca nembze uzivabyt na iné dely, ako na byvanie. Ndjomca je povinny
umoznt’ Prenajimatéovi kontrolu udrzby, obsadenosti bytov, kontrolwdpaet
inStalovanych megav priamo v byte a to po nevyhnutna dobu.

Najomca bude uzivabyt vylutne na byvanie a nie je opravneny prenectidw
alebo jeha@aq’ do podnajmu inej osoby.

Najomca je povinny Prenajimditri oznamf zmeny v péte oséb uzivajucich byt do
30 dni od zmeny. Osoby uZivajuce byt sa stavajlogpe posudzovanymi osobami
z hradiska narokovataosti na pridelenie najomného bytu. Pri zmenétyposob sa
opatovne pristupi na posudenie narokokmadsti na pridelenie najomného bytu.
Najomca sa zavazuje po ukemi najomného wahu odovzdé prenajaty byt
vypratany neposkodeny a previeBygienicki mé#bu vSetkych miestnosti bytu na
svoje naklady.

m) Najomca je povinny byt kuml nasledujicemu po dni sk@mia namu uvinit,

n)

0)

odovzda& ho Prenajimat®vi a umozni mu s nim naklada

Najomca je povinny nahratlivSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré
Prenajimatkzisti v lehote do 30 dni odaa skogenia najmu a odovzdania bytu.
Najomca berie na vedomie pravo Prenajiffeatea odstipenie od zmluvy, ak napriek
jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzZivasp. trpié jeho uzivanie takym
spbsobom, Ze Prenajimbdei vznika Skoda alebo, Ze mu hrozi &ma Skoda (8 679
ods. 3 veta prva OZ).

Prenajimatel’ sa zavazuje:

Odovzda najomcovi byt uvedeny v bode &lanku Il. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom v stave spoésobilom na riadne uZvanzavazuje sa zabezpe
najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych igardim bytu v zmysle § 687
ods.1 OZ.

Udrziava' prenajaty byt v stave spésobilom na riadne uzejaskrem beznej udrzby,
ktor si Najomca hradi sam.

Prenajimatel’ je opravneny:

Vstupova do bytu za &elom kontroly dojednanych podmienok prenajmu aties
nepovolené Upravy v byte. Vstup do bytu musi Nd@nuenoznf aj za @elom
odpaitu, resp. montdze meiav, pracovnikom stavebného udradu, Statneho dozoru
a pod.

Ak sa Najomca nepostara sasné vykonanie drobnych oprav a beznu adrzbu bytu,
ma Prenajimatepravo tak urohi po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje
naklady shm a pozadavvad neho nahradu.

PoZadovéa od najomcu predloZzenie podkladov ovplyicich vysSku zalohovych
platieb spojenych s byvanim.

Clanok V.
Vyska a splatno$’ ndjomného

Najomca sa zavazuje platrenajimatéovi rocné ndjomné v sumes91,08€, a to:

Mesané splatky najomného 132,59 €

S uzivanim bytu*
|

Mesané zalohy za plnenia spojené 104,34 €

Najomné a sluzby spojené s uzivanim byt 1
spolu predstavuji sumu '

*Urcenie mesénych zaloh za plnenia spojené s uzivanim bytu tdodatok¢. 1
k ndjomnej zmluve. Preddavky su splatné spolu eamidym (8 696 ods. 2 OZ).

236,93 €
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2. Ngjomné a cena za sluzby spojené s uzivanim bysplsiné vzdy za bezny mesiac
tak, aby Uhrada bola najneskor 10a geislusného kalendarneho mesiaca pripisana na
Ucet Prenajimat@.

3. Najomca uhradza najomné acenu za sluzby spojam@vanim bytu posStovou
poukéazkou alebo prevodom na bankowetiPrenajimat@, vedeny vo VUB, a.s.
IBAN: SK02 0200 0000 0000 1992 0122

4. Skutaina vyska cien a celkovych preddavkov za jednotivgby sa zétuje vzdy za
kalendarny rok najneskér s wtdvanim vykurovacej sezony. Zmluvné strany bera na
vedomie, Ze spbsob vyfo najomného, Uhrady za plnenia poskytované s nitiva
bytu a zmeni d’alSie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobpngvny predpis
(8 696 ods. 1 02).

5. Preplatky / nedoplatky z titulu vytovania su splatné v lehote do 30 dni oda d
doruienia vy&tovania.

6. Najomca je povinny najneskoér vidpodpisania tejto zmluvy zaplétPrenajimatéovi
finanénu zabezpeku v suni827,76,- €.

7. Prenajimatk sa zavazuje zabezpeku vtabajomcovi najneskdr do 30 dni oddad
skortenia pravneho \fahu zaloZeného touto zmluvou.

8. Najomca svojim podpisom na tejto zmluve dava sukldemu, aby Prenajimdte
pouzil zabezpeku a/alebo [g<g na:

a) Uhradu nedoplatku na najomnom a preddavkoch zabwlugtoré vykazuje v
Najomcovi, a/alebo

b) nahradu nakladov na odstranenie skéd, ktoré nantednajmu spbésobil Najomca
a/alebo osoby ktoré maju k nemuwah, a/alebo

c) 50% zabezpeky zadrzal na Uhradu nedoplatku Ztgyénia skuténych nakladov za
rok v ktorom doslo k ukafeniu ngjomného \fahu. V pripade, Ze vo vyhotoveni
vyUucétovania bude vykazany nizSi nedoplatok ako je zadiZzsuma, Prenajimétge
povinny bez zbyteného odkladu vratiNajomcovi vzniknuty rozdiel.

9. Prenajimatk sa zavazuje pouZzitie zabezpeky a/alebo ¢pggti pisomne oznathi
Najomcovi najneskor do 10 dni po pouziti.

10.Vzdy, kel zabezpeka, alebo jépd’, bude pouzithd Prenajimditen na uspokojenie
jeho polfadavky je Najomca povinny automaticky bezodkladosodna® zabezpeku
do vy38ky1327,76,- € najneskoér vSak deiedmichdni od ozndmenia Prenajimide
0 pouziti zabezpeky. Nesplnenie povinnosti daphdibezpeku pda tohto bodu bude
povazované za rovnaké porusSenie zmluvy, ako nat@apé najomného, alebo
preddavkov na sluzby.

11.V pripade, ak Najomca nezaplati najomné a gresaalohy za sluzby poskytované
s uzivanim bytu v stanovenej lehote, je Najomcairpgv platt’ poplatok za
omeskanie vo vyske 2,5 promile dlZnej sumy za kafsiyomeSkania, najmenej vSak
0,83 eura za kazdy i Zaty mesiac omeSkania (Nariadenie vlady SB7/1995 Z.z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia ¢i@bskeho zakonnika v zneni
nariadenia. 586/2008 Z.z.).

12.Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spdsob #typoajomného, poplatkov za sluzby
spojené s uzivanim naomného bytu, spdsob ich méate pripady v ktorych
Prenajimatk je opravneny jednostranne zuygiajomné, poplatky za sluzbydalSie
podmienky najomnej zmluvy bude riéSosobitnym predpisom tak, ako mu to
umoziuje ustanovenie § 696 ods. 1®bakonnika.

13.Dodavka elektrickej energie nie je predmetom tejiduvy a naklady za dodavku a
spotrebu tejto energie budd predmetom dohody, ktd&jomca uzatvori
s dodavatéom energie.
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Clanok V1.
Skonéenie najmu

1. Skortenie najmu sa riadi ustanoveniami d@mskeho zékonnika. N&jom bytu
najomcovi zanikne:

a) Dohodou zmluvnych stran, dohoda budetaady pisomna formu a bude uk@ma
poslednym dom v mesiaci v ktorom sa zmluvné strany na w@kom zmluvného
vzt'ahu dohodli.

b) Uplynutim doby na ktort bola Zmluva o najme bytatybrena.

c) Vypoved'ou ktorejkdvek zo zmluvnych stran s 3 meésau vypovednou lehotou,

ktora zd&ina plyn® prvym diom nasledujuceho mesiaca po pisomnom d&oru

vypovede druhou stranou. Pre udelenie vypovedeejkidivek zo stran nepostaje
pisomné dortenie oznéené ako vypow€ prostrednictvom e-mail spravy.

Najomca mbze vypovedaito zmluvu kedyktvek aj bez udania dévodu.

Ak N4jomca nezaplati ngjomné a zalohu za sluZzbkyiogané s uzivanim bytu za

dihSi ¢as ako 3 mesiace, pom ho na to Prenajimdteisomne vyzval, od 1.nd

nasledujuceho mesiaca automatickgrneaplyn® trojmes#&na vypovedna lehota na
vypoved’ ndjmu bytu zo strany Prenajiméde

4. Prenajimatk ma pravo vypovedatuto zmluvu pre hrubé poruSenie najomnej zmluvy
ak:

a) Ngjomca alebo ten, kto jdenom jeho doméacnosti hrubo poskodzuje prenajaty by
jeho prislusenstvo, spa@loé priestory alebo spalpné zariadenia v dome, alebo
sustavne naruSuje vykon naomnych prav a pokojnéarig ostanych najomcov,
ohrozuje bezpmog alebo dobré mravy v dome a Prenajifiate bol pisomne na
sSvoje spravanie upozorneny.

b) Ndjomca uziva byt/ spotaé priestory, zariadenia obytného domu/ v rozpar&eiom
a charakterom pre ktory mu bol byt prideleny.

c) Ndjomca si neplni das ariadne svoju povinmbglatit’ ndjomné a sluzby spojené
a uzivanim bytu v zmysle tejto zmluvy.

d) Ndjomca bez suhlasu Prenajinfatgprenechal byt alebo jeli@s’ do podnajmu inej
osobe.

e) Ndjomca bez suhlasu Prenajinfatsi v predmetnom byte zriadil sidlo podnikania.

f) Najomca porusil povinnosti k dodrzaniu, ktorychzsaiazal v zmyslél. 1V, ods. 1.

g) Najomca prestal dpa’ predpoklady uZivania bytu osobitnéhocamia alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajuce z osobitnéRi@nia domu.

5. Po skoreni najmu sa Najomca zavazuje odovzgeedmetny byt Prenajimdtevi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na d&&ppotrebenie.

6. Prenajimatépo skorkeni najmu nehradi najomcovi naklady na stavebnawpalebo
zmeny stavebnych &asti bytu, ktoré Najomca vykonal v byte bez suhlasu
Prenajimatéa, ani protihodnotu toho, @ sa pripadne kvalita a vybavenie bytu
zlepSil, ato ani vtedy, ak Prenajimated Najomcu nepozaduje, aby byt uviedol do
poévodného stavu.

w N

Clanok VII.
Ochrana osobnych udajov

1. Prava a povinnostidastnikov tejto zmluvy sa precély ochrany osobnych ddajov

riadia ustanoveniami zékorga 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov v plathnom
zneni a savisiacimi pravnymi predpisnd’alej len ,zakon®). V zmysle zakona sa
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Néjomca oznéuje ako dotknuta osobal'dlej len ,dotknuta osoba“) a Prenajimate
ako prevadzkovatgdalej len “prevadzkovat®).

Prevadzkovatfie zabezp& spracovanie osobnych Gdajov dotknutej osoby pre n
nizSie uvedeny el a prostrednictvom nim, pre tentgeliopravnenych osob.

Pre &ely zabezp&enia vSetkych aktivit v ramci najomnéha’alau zaloZzeného touto
zmluvou, najmad pre daly vedenia evidencie o najomcochlalej len (el
spracovania“) bude prevadzkovitspracovavé najmd nasledovné osobné Udaje
dotknutej osoby: meno a priezvisko, datum a miest@denia, rodnéislo, pohlavie,
Cislo identifika&ného preukazu, adresu trvalého a prechodného kgdlisitul,
kontaktné Udaje ako stislo telefonu, prip. faxu, mailova adrestialej len ,,osobné
udaje").

Dotknuta osoba v sulade s obsahom tohto zmluvnétanavenia podpisom na tejto
zmluve slobodne, vyslovne a zrozuriite vyjadruje a dava svoj pisomny suhlas
Prenajimatkovi na spracovanie svojich osobnych udajov v zmgalonat. 122/2013
Z.z., a tym aj na ziskavanie osobnych Udajov newyhjth na dosiahnutiecélu
spracuvania ich kopirovanim, skenovanim alebo irgamnamenavanim uradnych
dokladov na nosi informécii a na poskytnutie osobnych uddajov z rimfainého
systému inej pravnickej osobe, fyzickej osobe, auifee subjektu v cudzine, ak zakon
takyto suhlas vyZzadujel’tlej len ,suhlas dotknutej osoby*). Suhlas dotkposoby je
na dobu trvania tejto zmluvy a jej povinnej arcliea prip. do pisomného odvolania
suhlasu spracovania osobnych Udajov dotknutou asqgiukid’ takéto odvolanie nie
je v rozpore so zakonomdalSimi suvisiacimi predpismi.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany sa zavéazuju, vSetky pisomnosti,é&sa v zmysle tejto zmluvy maju
dorwova’ a ktoré sa tykaju pravnehot@hu zaloZzeného touto zmluvou, vzajomne si
dorwova® postovym dortovatdéom na adresu uvedenu v zmluve pri Specifikacii
~hajomcu“.

Pre pripad zmarenia da@enia pisomnosti druhou zmluvnou stranou sa dohadmo,
pisomnos sa povazuje za dafenu uplynutim 3. B po odovzdani pisomnosti
poStovému dortovatd’ovi na dordenie formou doportenej zasielky a to aj vtedy,
ked’ sa adresat o pisomnosti nedozvedel.

Najomca sa zavazuje informav&®renajimatéa o zmenach, ktoré maju alebo mézu
ma’ vplyv na sdinnos” Zmluvnych stran (napr. zmena trvalého pobytu) pismmne

v lehote do 5 dni odi ke’ zmena nastala.

. Vztahy, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa riadi@noveniami Qianskeho
zakonnika ar'alSich pravnych predpisov SR.

. Tato zmluvu je mozné metia dopnat na zéklade dohody zmluvnych stran ato
formou pisomnych dodatkov. Opakovany najom bytuebtidSeny novou najomnou
zmluvou.

. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze ich zmluvnarmog’ nie je obmedzena, zmluvu
uzatvorili na zéklade ich slobodnej vble, zmluvabola uzatvorena v tiesni aza
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu siipaé, jej obsahu porozumeli a na
znak suhlasu ju vlastnaine podpisuju.
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7. Zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Jedemapis obdrzi Najomca, jeden
Prenajimati

V Kralovi¢ovych Kraanoch, da

Prenajimatel’: Najomca:

Jana Ganyovicsova Monika Haarova
starostka obce
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